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1. Veranlassung / planungsrechtliche Erlauterungen

Der Stadtrat der Stadt Altenberg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 28.04.2026 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Ferienhduser am Georgenfelder Weg“
Zinnwald-Georgenfeld beschlossen und damit das Planverfahren fir die verbindliche

Bauleitplanung eingeleitet.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Herstellung des Baurechts fur die geplante Bebauung des
brachgefallenen und gréRtenteils noch bebauten Grundstiickes (ehemals Sportclub Dynamo)
mit ca. 5 neuen Ferienhausern.

Mit der Uberplanung der Flache fiir eine zusatzliche Ferienhausbebauung wird das
touristische- und Freizeitangebot im Ortsteil Zinnwald-Georgenfeld noch einmal geringfiigig
erweitert.

Zur Herstellung der stadtebaulichen Ordnung ist zwingend eine verbindliche Bauleitplanung

erforderlich.

Bereits im urspringlichen Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Altenberg ist die
Flache nordlich des Georgenfelder Weges einschliel3lich der darin befindlichen Bebauung als
Sondergebiet Freizeit/Erholung ausgewiesen worden.

Die Stadt Altenberg hat damit das langfristig angelegte stadtebauliche Entwicklungskonzept
fur den Ortsteil Zinnwald-Georgenfeld dokumentiert, das vorsieht, auch in Zukunft den
Schwerpunkt auf die Weiterentwicklung in den Bereichen Sport/Erholung und Freizeit-
nutzung zu setzen.

Im Vorentwurf des aktuellen Flachennutzungsplanes der Stadt Altenberg ist die betreffende
Flache als Flache fir die Landwirtschaft und als Wohnbauflache ausgewiesen worden.

Im formlichen Verfahren der Aufstellung des Flachennutzungsplanes, das parallel zum
Aufstellungsverfahren des vorliegenden Bebauungspllanes lauft, soll eine entsprechend
angepasste Darstellung erfolgen, so dass die Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und
verbindlicher Bauleitplanung hergestellt werden kann und damit dem Entwicklungsgebot des

§ 8 BauGB Rechnung getragen wird.

Das Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan ist entsprechend den aktuellen
Vorschriften des Baugesetzbuches im Vollverfahren (2stufiges Verfahren mit Umweltprifung)

durchzufuhren.
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Da sich ein Teil des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Osterzgebirge“
befindet, ist fur diesen Bereich eine Abklarung erforderlich, inwieweit in Abh&ngigkeit von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Ausgliederung aus dem LSG erforderlich wird.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird unter Berlcksichtigung der getroffenen Festsetzungen
davon ausgegangen, dass ein Ausgliederungsverfahren fir diese Flache nicht erforderlich ist.

2. Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich stdlich der B170 im Ortsteil Zinnwald-Georgenfeld.
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Gesamtgré3e von ca. 1,3 ha
und umfasst das Flurstlick 32/14 der Gemarkung Georgenfeld.

Flachenbilanz:

Geltungsbereich 13.064 m2 100 %
Sonderbauflachen 5.972 m? 4571 %
private Grinflachen 6.501 m2 49,76 %
StralRenverkehrsflache 591 m? 4,53 %

Ausschnitt aus dem Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Altenberg

"Sondergebiet -
(alkschneller”
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Ubersichtsplan zur Lage des Plangebietes
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Blick vom Georgenfelder Weg in Richtun Standort
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Blick in Richtung Nordwesten auf dem Standort

Nordwestliche Stnortgrenz — Blick in Richtug Sudwesten
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Nordliche Standortecke — Blick in Richtung Siidwesten

3. Stadtebauliches Konzept/Festsetzungen

Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan zu treffenden planungsrechtlichen Festsetzungen
orientieren sich an der allgemeinen stadtebaulichen Zielstellung zur Weiterentwicklung der
Ferien- und Freizeitnutzung im Ortsteil Zinnwald-Georgenfeld.

Dabei ist maligebend eine relativ zurtickhaltende Bebauung mit Ferienhdusern bei
gleichzeitiger Schonung des Landschaftsbildes.

Mit der angestrebten Bebauung wird eine vorhandene teilweise noch bebaute Brache mit einer
Reihe von versiegelten Flachen neu geordnet und der Versiegelungsgrad insgesamt deutlich

reduziert.

Fir die Festsetzung der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Uberbaubaren Grundsticksflache sind die notwendigen Regelungen fir ein entsprechendes
Sondergebiet gemaR § 10 BauNVO getroffen worden.

Im gesamten Pangebiet sollen nur Einzelhduser zulassig sein mit einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,2.
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Mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald und der Festsetzung der
maximalen Traufhdhe wird eine ausreichende Bestimmung fur die kiinftige Hohenentwicklung
getroffen.

Die maximale Grundflache eines Ferienhauses wird gleichzeitig auf 150 m2 beschrankt.

Dies tragt dazu bei, dass der Uberbauungsgrad des Plangebiet die baulichen Anlagen relativ
gering bleibt und das bestehende Orts- und Landschaftsbild in seiner Erscheinungsform nicht
verandert wird.

Auch die Festsetzung, dass nur Einzelhduser im Sondergebiet zulassig sind stellt sicher, dass
mit einer potenziellen neuen Bebauung das Grundstiick keine artfremde Uberformung der
vorhandenen gewachsenen historischen Bebauung erfolgen kann.

Darliber hinaus wird dieser planerische Ansatz auch dadurch dokumentiert, dass im
Ferienhausgebiet je Baugrundstiick maximal 1 offener Carport und ein weiterer Stellplatz

zulassig sind. Der Bau von Garagen wird ganzlich ausgeschlossen.

Zwischen Ferienhausbebauung und nordwestlich gelegenem Wald ist gemalR Sachsischem
Waldgesetz ein notwendiger Abstand von 30 m einzuhalten.

Da dieser Wald in seiner Struktur und Entwicklungsmoglichkeit eine Hohe von 30 m mit
Sicherheit nicht erreichen wird, wird bei dem vorliegenden Vorentwurf davon ausgegangen,
dass in Abstimmung mit dem zustandigen Forstamt ein einzuhaltender Abstand von 20 m

ausreichend sein durfte.

Die detaillierten grinordnerischen bilden einen entsprechenden gestalterischen Rahmen fir

die spatere Bebauung und Gestaltung der Grundstiicke.

Die auf dem Plangebiet abzubrechende Bausubstanz ist ebenfalls als solche gekennzeichnet

worden.

Die gestalterischen Festsetzungen zu moglichen Dachformen und Einfriedungen sollen dazu
beitragen, das gestalterische Erscheinungsbild der vorhandenen Ortslage zu adoptieren, so
dass die Neubebauung keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild haben kann.

Mit diesen Festsetzungen wird ein gestalterischer Rahmen gesetzt, in dem sich die neuen
Baukorper einfiigen miissen.

Auf detaillierte gestalterische Festsetzungen zur Material- und Farbwahl kann verzichtet
werden. Die gestalterische Freiheit des Bauherrn und seines Architekten soll damit nicht in

unndtiger Weise eingeschrankt werden.
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4, ErschlieRung

Verkehrliche Erschlielung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist mit dem vorhandenen Straf3ennetz in
ausreichender Weise gesichert.

Die innere ErschlieBung der einzelnen neu zu bildenden Baugrundstiicke soll mit Hilfe einer
ca. 4,00 m breiten StraBenverkehrsflache, die an den Georgenfelder Weg anschliel3t,
sichergestellt werden.

Die StralBenverkehrsflache des Georgenfelder Weges reicht im sidlichen Bereich des
Plangebietes in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinein, so dass die Festsetzung
der StraRenverkehrsflache mit der Abgrenzung der bestehenden Verkehrsflachen in diesem

Bereich tibereinstimmit.

Technische Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist Uber das vorhandene
ErschlieBungsnetz als gesichert zu betrachten.

Fir die Medien Trinkwasser und Elt liegen entsprechende Anschlussmdglichkeiten vor.

Die Entwasserung des Standortes erfolgt grundsatzlich im Trennsystem.

Fur das anfallende Schmutzwasser sind Anschlussleitungen an die bestehende Kanalisation
herzustellen.

Fur die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist grundsatzlich eine Versickerung
vor Ort aufgrund der bestehenden topographischen und Untergrundverhaltnisse méglich.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,2 erlaubt eine ohnehin sehr begrenzte
Neuversiegelung, so dass sich der Regenwasseranfall auf die Grundflache der neuen
Ferienh&user beschrankt.

Daruber hinaus wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser zu sammeln und fiur die
Gartenbewasserung oder als Brauchwasser zu verwenden.

Die vor Ort vorhandenen Bodenverhaltnisse lassen eine Versickerung mit ausreichend hoher
Sicherheit zu.

Entsprechende Untersuchungen in der Nachbarschaft bei anderen Plangebieten haben
ergeben, dass keine nachteiligen Auswirkungen auf das Wasser-, Versickerungs- und

Wasserriickhaltevermdgen der Flachen in Folge geplanter Neuversiegelung kommen wird.
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Ohnehin ist damit zu rechnen, dass der zukiinftige Versieglungsgrad des Flurstiickes geringer

sein wird, als der bestehende.

Erganzende Erlauterungen werden gegebenenfalls nach der Erstbeteiligung der dafir

zustandigen Trager offentlicher Belange in den Text der Begriindung aufgenommen.

5. Erlauterungen zur Umweltplanung

Landschafts6kologische Grundlagen

Verortung und Lage im Naturraum

Das Plangebiet liegt im Stden der Gemeinde Altenberg im Ortsteil Zinnwald-Georgenfeld auf
der Gemarkung Georgenfeld an der Gemarkungsgrenze zu Altenberg. Somit befindet sich der
Standort unmittelbar nérdlich der Grenze zur Tschechischen Republik. Der Geltungsbereich
grenzt an den Georgenfelder Weg, nahe der BundesstralRe B 170.

Naturraumlich betrachtet liegt Zinnwald-Georgenfeld in der Naturregion Sachsisches Bergland
und Mittelgebirge und darin im Makrogeochor Osterzgebirge, das wiederum in das Obere und
das Untere Osterzgebirge unterschieden wird (LfULG, Referat 61, Landschaftsdkologie,
Flachennaturschutz, Abruf 06/26). Oberfrauendorf liegt im Oberen Erzgebirge, so dass
hinsichtlich der naturrdaumlichen Ausstattung und Standorteigenschaften die Beschreibung
dieses Teils zu betrachten ist.

Insgesamt zeigt sich somit im Osterzgebirge ein klarer Ubergang von einer kihlen,
niederschlagsreichen und hoch gelegenen Mittelgebirgslandschaft im Siden zu einem
milderen, trockeneren und starker anthropogen gepragten Hiigelland im Norden, wobei die
Hohenlage als entscheidender Faktor die Auspragung von Relief, Klima und Landnutzung
bestimmt.

Das Obere Osterzgebirge bildet den sidlichen Teil entlang des Erzgebirgskamms an der
Grenze zu Tschechien und ist als typische Hochflachen- und Kammlandschaft ausgepragt. Es
liegt Gberwiegend in Hohen zwischen etwa 600 und 900 m tber dem Meeresspiegel, wobei
einzelne Erhebungen wie der Kahleberg tber 900m erreichen. Charakteristisch sind
weitgespannte, vergleichsweise ebene Hochflachen, die von eingeschnittenen Talern
durchzogen werden, sowie eine Uberwiegend hohe Reliefenergie. Klimatisch herrschen
aufgrund der Hohenlage kihle und feuchte Bedingungen: Die Jahresmitteltemperatur liegt
meist nur zwischen etwa 4 und 5,5 °C, wahrend die jahrlichen Niederschlage mit etwa 950 bis
Uber 1000 mm vergleichsweise hoch sind.
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Ursache hierfir sind vor allem Staueffekte an den Westwinden, die in den Hochlagen verstarkt
zu Niederschlagen fuhren. Insgesamt ergibt sich daraus eine eher naturnahe Landschaft mit
hohem Waldanteil, Mooren und Bergwiesen. Die Sommer sind vorwiegend kurz und kuhl, die
Winter hingegen lang und schneereich (LfULG, Referat 61, Landschaftsokologie,
Flachennaturschutz, Abruf 07/26).

Das Plangebiet liegt auf einer Héhe von ca. 835 m bis 845 m (i NN. Das Gelande féllt leicht in

westliche Richtung ab.

Geologie und Boden

Nach der geologischen Ubersichtskarte (M 1:400.00) besteht der Gesteinsuntergrund im
Plangebiet aus Molasseablagerungen und Magmatite der Varisziden sowie terrestrischen
Sedimentgesteinen (Festgestein) des Oberkarbon, die teilweise metamorph lberpragt sind.
Regional wird er dem Chemnitz-Becken sowie dem Fichtelgebirge-Erzgebirge-Komplex
zugeordnet (LFULG iDA-Portal, Abruf 07/26)

Nach der Bodenibersichtskarte im MafRstab 1:400.000 (BUK 400) des Landesamtes fiir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) befindet sich das Plangebiet in einer Region,
in welcher der Leitbodentyp Braunerde-Podsol vorliegt. Begleitbodentypen sind Podsol und
Pseudogley. Dies zeigt auch die Bodenkarte (M 1:50.000). Darin werden fir den Standort
Stauwasserboden aus Skelett fihrendem Lehm Uber Lehmskelett (Gley-Anmmoor-
Stagnogley) sowie Ranker und Regosole als Sedimente aus der anthropogenen Uberpragung
angegeben. Dies stark lehmigen Bdden neigen lokal zu einer schwachen bis mittleren
Vernassung. Die Wasserleitfahigkeit ist gering bis mittel, der Nahrstoffgehalt und das
Ertragsvermdgen werden als gering eingestuft. Der pH-Wert ist sauer (3 (saure Effusiva).

Die Bodenfruchtbarkeit reicht laut Bodenfunktionenkarte (M 1:50.000) von sehr gering bis
mittel (Stufe I-1ll). Im Uberwiegenden Geltungsbereich ist sie gering. Auch das
Wasserspeichervermdgen ist sehr gering bis gering (Stufe I-11). Die Filter- und Pufferkapazitat
gegenlber Schadstoffen liegt hingegen im mittleren Bereich (Stufe 1l1).

Des Weiteren liegt ein Archiv der Naturgeschichte im nérdlichen Areal des Plangebiets als
sudlicher Auslaufer eines Gebiets mit ,Gley-Anmmoor-Stagnogley aus periglazidrem Grus
fuhrendem Sand flach Uber periglaziarem Grus fihrendem Lehm®, das sich von Norden
kommend innerhalb des angrenzenden Waldgebiets erstreckt. Dies sind besonders nasse und
feuchte Boden (BK50). Im stdlichen Teil des Geltungsbereichs hingegen liegen besonders
trockene Bodden vor. Somit liegen im Plangebiet bodentechnisch sehr unterschiedliche

Standortbedingungen vor (siehe nachfolgende Abbildung).
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Abbildung: Bodeneigenschaften, besonders nasse und besonders trockene Béden, Geltungsbereich
blau (Quelle: iDA-Portal LTULG, Abruf 07/26)

Die Karte der Bodenschatzung zeigt weiterhin einen stark lehmigen Sandboden (SL) sowie
einen sandigen Lehm (sL), eine mittlere nutzbare Feldkapazitat (121-180 mm) und eine
geringe bis mittlere Grundzahl von 31-40 bzw. 51-60. Laut den Bodenempfindlichkeitskarten
ist die Erodierbarkeit der Boden durch Wasser sehr unterschiedlich: im sudwestlichen Teil des
Geltungsbereichs (Areal mit besonders trockenen Bdéden) liegt eine sehr geringe, im
nordwestlichen Teil (Areal mit besonders nassen Bdden) eine mittlere und im dstlichen Teil
eine hohe Empfindlichkeit vor. Die Erodierbarkeit durch Wind hingegen ist im stidwestlichen
Teil hoch (Areal mit besonders trockenen Boéden) und im norddstlichen Teil gering.

Eine Empfindlichkeit gegenltber Stoffeintrdgen liegt fur das Plangebiet nicht vor
(Themenkarten zum Schutzgut Boden, Abruf iDA: 07/26). Die genannten besonders trockenen
Bdden zeigen eine Empfindlichkeit bei Bewdasserung, die besonders nassen Bdden bei
Trockenlegung.

Der uberwiegende Teil des Plangebiets weist anthropogen Uberpragte, teil- und vollversiegelte
Flachen mit Zufahrtswegen, Platzen und Geb&auden aus der ehemaligen Nutzung des

Sportclubs Dynamo auf.
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Die unversiegelten Flachen bestehen (lberwiegend aus Spontanvegetation und weisen
unterschiedliche Sukzessionsstadien (Gras- und Ruderalvegetation, lockere bis dichtere
Gehdlzflachen) auf. Im norddstlichen Teil befindet sich eine grofRere Gehdlzflache als
Vorwaldstadium. Fir die Flachen im B-Plangebiet kann somit davon ausgegangen werden,

dass die natirlichen Bdoden, Bodenformen und -strukturen bereits stark verandert wurden.

Hydrologische Verhéltnisse

Oberflachengewasser (Flie3- und Standgewasser)

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie im angrenzenden Bereich befinden sich keine
Oberflachengewasser. Das nachstgelegene FlieRgewasser flieBt ca. sich etwa 200 m
nordwestlich des Geltungsbereichs. Das Flie3gewdasser tragt den Namen Zufluss zum
Quergraben und entspringt stidlich des Plangebiets am Waldrand und in einer Entfernung von
ca. 680 m zum Plangebiet. Richtung Norden flie3t das Gewasser 2. Ordnung westlich des
Plangebiets vorbei, bis es ca. 430 m noérdlich des Geltungsbereichs in den Sandbach bzw.
Quergraben (Gewasser 1. Ordnung) miindet. Zudem verlaufen weitere Entwasserungsgraben
im Bereich des Grinlandes, das nérdlich an das Plangebiet angrenzt. Diese sind in
Abschnitten mit Wasser geflllt. Allgemein ist das nérdliche Plangebiet sehr feucht (Ortstermin
am 02.07.2026)

Das néachstgelegene Standgewasser ist einer von zwei hamenlosen Teichen, die norddstlich
des Plangebiets und auf der gegentberliegenden Seite der B 170 liegen. Die Entfernung zu
diesen Standgewassern betragt mindestens 330 m.

Das nachstgelegene ausgewiesene Uberschwemmungsgebiet (UEG HQ100) gemaR § 72
Abs. 2 Nr. 2 SachsWG ist das ,,U-5371020 Wilde Weileritz", welches den geringsten Abstand
zum Plangebiet von ca. 3.510 m bei Rehefeld-Zaunhaus aufweist und sich in Nord-Suid-

Richtung entlang des namensgebenden Flie3gewassers 1. Ordnung erstreckt.

Grundwasser

Laut Hydrogeologischer Ubersichtskarte (HUK 250) des LfULG wird das Grundwasser durch
Hohlraume, sogenannte Kluftgrundwasserleiter, geflihrt (Festgestein). Als Gesteinsart ist
Magmatit angegeben. Der geochemische Gesteinstyp ist silikatisch. Die Durchlassigkeit
betragt >1E-7 bis 1E-5 m/s uns ist somit gering bis mittel. Das Plangebiet liegt nach der
hydrogeologischen Gliederung im Raum Fichtelgebirge/Erzgebirge.

Die Schutzfunktion der Grundwassertberdeckung wird flir den gesamten Geltungsbereich laut
den GIS-Daten des LfULG als ungtinstig angegeben (iDA-Portal des LfULG, Abruf 07/26).
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Auch Karte 6 des RP OEO zeigt, dass sich das Vorhaben in einem ,Gebiet mit hoher
geologisch bedingter Grundwassergefahrdung” befindet (Regionalplan RP OEO 2020, Karte
6 (s. Punkt 2)).

Zudem grenzt es direkt stddstlich an ein Trinkwasserschutzgebiet (TWSG). Dabei handelt es
sich um das T- 5370020 ,Speichersystem Altenberg”, dessen Festsetzung bereits 1998 in
Kraft getreten ist und das mit der Zone Il den Geltungsbereich tangiert. Das TWSG schlief3t
mit der Waldgrenze (s. Punkt 1.7) zum Plangebiet hin ab (GeoSN, Abruf 07/26).

Zum Grundwasserflurabstand kdnnen (derzeit) keine Aussagen getroffen werden (keine
Gebietsabdeckung = Stand 2022, LfULG, iDA-Portal, Abruf 07/26).

Klimatische Verhéltnisse

Zinnwald-Georgenfeld befindet sich wie eingangs erwéahnt im Oberen Osterzgebirge, welches
durch kihl-feuchtes Mittelgebirgsklima gepragt wird. In dieser ,Randlage” betragt die
Jahresmitteltemperatur etwa 4,5-5,5°C. Die mittleren Niederschlagsmengen reichen von
900mm bis 1.100mm pro Jahr und sind damit vergleichsweise hoch. Haufig sind Nebel sowie
eine hohe Luftfeuchtigkeit.

Die Flache des Geltungsbereichs besteht teils aus Brachland mit unterschiedlichen
Sukzessionsstadien, die von grasiger Vegetation, Uber vereinzelte Spontanaufwuchs von
Gehdlzen bis zu Vorwaldstadien reichen, sowie aus ungenutzten Gebauden (3 Stuick) und teil-
bis vollversiegelten Flachen, die einst genutzte Zufahrtswege, Parkplatze und voraussichtlich
weitere Nebenflachen zur Lagerung, etc. darstellten.

Entsprechend ist das Lokalklima gemischt. Die versiegelten Flachen erwarmen sich rasch,
wahrend die nicht versiegelten, vegetationsbestandenen Flachen eine kihlende Wirkung
aufweisen. Das Plangebiet liegt im Nordwesten des diinn besiedelten Ortsteils von Altenberg
und grenzt nicht direkt an Wohnbebauung an. Sudlich befinden sich bereits bestehende
Ferienh&auser. Westlich und nordlich grenzt Wald an. Ostlich und weiter nérdlich liegen offene
Grinland und Ackerflachen. Im Osten verlauft nicht weit entfernt die Bundesstral3e B 170.
Weiter sldlich befindet sich ein Wohngebiet, welches jedoch ebenfalls einen sehr hohen
Grinanteil aufweist. Die Grunstiicke sind schmal (ehemalige Hufen) und bestehend zu einem
Grof3teil aus linearen bis flachigen Gehdlzstrukturen und Griinland.

Insgesamt ist der Ortsteil sehr stark durchgriint, so dass das Plangebiet keinerlei Bedeutung
fur das Siedlungsgebiet bzw. die Wohnbebauung hat. Auch das Gelande, das nach Westen
abfallt, fihrt lediglich zur bereits genannten Bundesstral3e und nicht zum Siedlungsbereich.
Da das Plangebiet bereits teilversiegelt ist und die Planung keine erhebliche Versiegelung

vorsieht, werden im Vergleich zum Bestand keine signifikante Aufwarmung zu erwarten.
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Mit entsprechenden grinordnerischen MalRBnahmen kann der aktuelle lokalklimatische

Zustand zumindest erhalten werden (s. Punkt 3)

Arten- und Biotoppotenzial

Das derzeit brachliegende Gelande ist durch Gebaude und teil- bis vollversiegelte Flachen
aus der ehemaligen Nutzung als Sportclub (Dynamo) gepragt. Aufgrund der
Nutzungsauflassung zeigen sich verschiedene Sukzessionsstadien aus grasiger Vegetation,
verschiedenen Ruderalpflanzen, einzelnen Gehdlzen sowie lockeren bis dichteren
Gehdlzflachen. Im nordlichen bzw. norddstlichen Areal ist ein Vorwaldstadium entstanden.
Historische Luftbilder des Geoportal Sachsenatlas (Abruf 07/26) zeigen die Entwicklung des
Standortszwischen 1965 und 2024. Im Jahr 1999 sind auf dem Gelande mehrere, teilweise
bereits zusammengebrochene Gebaude sowie tiberwiegend Grinland und nur kleine Gehdlze
zu sehen. Auf der heutigen Vorwaldflache ist ein mit Gehdlzen gesaumtes Spielfeld angelegt.
Der nordwestlich angrenzende Wald besteht nur zu einem Teil aus héheren Baumen. Die
restliche Flache sieht gerodet oder nach beginnender Aufforstung aus. Bis 2010 entwickelt
sich der Forst und die Geholze auf dem Sportclub-Geldnde. Das Luftbild von 2013 lasst die
Nutzungsaufgabe des Spielfeldes vermuten, da sich dort bereits Geholze etabliert haben. Im
Orthophoto von 2019 ist zu erkennen, dass nach nordlichste der Sportclub-Gebaude teils ab-
oder zusammengebrochen ist. Das Spielfeld hat sich zu einer lockeren Gehdlzflache
(Halboffenland) entwickelt. Auch die einst (teil-)versiegelten Flachen zeigen bereits
Vegetation.

Das aktuelle Luftbild von 2024 zeigt eine Flache mit einzelnen Geholzflachen auf Grinland
bzw. Ruderalflachen sowie einzelne Gebaude, einen Schutthaufen auf dem Standort eines
Gebaudes sowie gebrochene Asphaltflachen und Betonplatten im Geltungsbereich des
Plangebiets. In einem Orstermin (02.07.2026) fand eine Uberschldgige Bestandserfassung
statt.

Der Standort des Plangebiets stellt sich insgesamt sehr heterogen in den
Standortbedingungen und somit auch in der vegetativen Ausstattung dar. Die ehemalige
Sport- und Freizeitflache besteht aus Uberwiegend noch vorhandenen Gebauden und
mehrheitlich versiegelten Flachen und wird von maRig artenreichem Griunland und lokalen
Ruderalarten, eingegrenzt. Die Flache weist ein Mosaik aus frischen bis feuchten
Grinlandbestanden, Feuchtstellen sowie trockeneren Randbereichen auf. Stellenweise treten
Feuchtezeiger (u. a. Schlangenknéterich, Seggen) und Ruderalarten (Giersch, Brennnessel)
auf; daneben kommen einzelne typische Wiesenarten wie Flockenblume und mdglicherweise

Hornklee vor.
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Richtung Osten und Norden zeigt sich zum einen Vorwaldstadium eines natirlichen oder
zumindest naturnahen Fichtenwaldes des Berglandes mit einer Nasswiese im Zentrum. Auf
der ,Lichtung“ zwischen den Fichten und weitern (berwiegendem Nadelbaumbestand
wachsen Bergdistel, Binsen, Seggen sowie Farne und Moose (mdglicherweise auch
Wollreitgras), welche den sehr feuchten bis nassen Standort bestétigen. In dieses Areal reicht
auch die Flache aus Boden hinein, die als ,Archiv der Naturgeschichte” fungieren (s. Punkt
1.2).

Am nordlichen Rand verlauft ein teils wasserfihrender Entwasserungsgraben entlang,
innerhalb der Wald-Wiesen-Flache befinden sich nasse Senken. Vereinzelt oder in Haufen
liegt Totholz (v.a. Fichten) in diesem Biotopkomplex. Dieser Zustand erinnert an einen
anfanglichen Fichten-Moorwald, wie er in den hohen Lagen des Erzgebirges oder Bayrischen
Waldes vorkommt und zeigt anndhernd die natirliche Entwicklung des Standortes (s.a. pnV,
Punkt 1.5)

Am westlichen Rand hingegen herrschen trockene bis teils sehr trockene Bedingungen vor

(s.a. 1.2). Dazwischen sind frische Ubergangsbereiche zu vermuten.

In der Biotop- und Landnutzungskartierung (BTLNK) im Jahr 2005 wurde der westliche Tell
des Geltungsbereichs (Gebaude der ehem. Sportstatte) als Wohn- bzw. Siedlungsgebiet
erfasst. Das restliche Areal ist als Griinland mit Heckenstrukturen dargestellt.

Die Flachenausstattung wurde nach verschiedenen Biotopen entsprechend der
»-Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen*
(SMUL 2009) und der Uberarbeitung der Handlungsempfehlung (SMUL 2017) eingeteilt und

ist unter Punkt 4 (Eingriffs-/Ausgleichsbilanz aufgefihrt).

Ordinale Bedeutungsklassen (5-stufige Skala) Biotopwert
geringe Bedeutung 0-6
nachrangige Bedeutung 7-12
mittlere Bedeutung 13-18
hohe Bedeutung 19-24
sehr hohe Bedeutung 25-30

Tabelle mit Bewertungsklassen fur die Bilanzierung

Stadt Altenberg, Lks. Sachsische Schweiz-Osterzgebirge - Bebauungsplan ,Sondergebiet Ferienhduser am Georgenfelder
Weg" Zinnwald-Georgenfeld - Planungsburo Bothe / Landschaftsarchitektur-Biro Grohmann -



17

Die versiegelten Flachen sind demnach in ihrem Biotopwert als gering einzuordnen. Sie sind
zwar z.T. aufgebrochen und mit Spontanvegetation bestanden, jedoch (berwiegend
vegetationslos und mit einer Lagerfliche, Baustelle oder gewerblichen Brachflache zu
vergleichen.

Die Griunflachen, welche direkt an die Gebaude und versiegelten Flachen angrenzen, sind
zwar aufgrund der extensiven Nutzung als relativ artenreich und hochwertig anzusehen,
jedoch aufgrund der Vornutzung degeneriert. Die Ruderal- und linearen Gehdlzflachen im
sudlichen und westlichen Rand besitzen einen mittleren Biotopwert. Als Sehr hochwertig
sowohl fir den Artenschutz als auch fur den Biotopverbund ist die nordliche Teilflache mit

Nasswiese und naturnahem Fichtenwald / Nadelholzbestand Als Biotopkomplex zu bewerten.

Trotz des geringen Biotopwertes konnen jedoch auch auf den versiegelten Flachen
hochwertige Strukturen fur den Artenschutz vorliegen (s. Punkt ,Artenschutz”).

Als potenzielle natirliche Vegetation (pnV) wirden sich im gesamten Plangebiet eine
.vernasste montan-hochmontane Wollgras-Fichtenwéalder* der Gruppe ,Fichtenwalder,
Kiefern- und Tannen-Fichtenwalder” (Legende 6.1.5-7) entwickeln.

Ein entsprechender anfanglicher Zustand dieser pnV ist im nordlichen Geltungsbereich zu

sehen (Fichten-Moorwald/Nasswiese).

Artenschutz

Zwar sind die Flachen des ehemaligen Sportclubs liberwiegend stark anthropogen tberpragt
und die versiegelten Flachen nach der genannten Handlungsempfehlungen als geringwertige
Biotope eingeordnet. Allerdings ist insbesondere bei Nutzungsauflassung ein besonderes

Augenmerk auf den Artenschutz zu richten.

Die angelegten und sich im Zuge der Nutzungsauflassung entstandenen Grinflachen weisen
eine maRige bis hohe Artenvielfalt auf. In einem Ortstermin wurden in einer Gberschlagigen
Bestandserfassung mehrere Insekten Arten (Bienen, Hummeln, Schmetterlinge) sowie

BrutvOgel gesichtet.

Gebaude kodnnen hohlen- bzw. gebaudebritenden Vogel- und Fledermausarten als
Quartier/Wochenstube bzw. Brutstatte/Lebensraum dienen. Sie nutzen Risse und Spalten, um
in das gebaudeinnere zu kommen und dort ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten
.einzurichten* (z.B. Schwalben, Star, Mauersegler). Vor allem wenn keine Stdérung

(anthropogene Nutzung) vorliegt, kbnnen empfindliche Arten vorkommen.
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Haufwerke aus natirlichem Material (Stubben, Naturstein) aber auch kinstlichem Material
(Beton, Brettern) kénnen fir Reptilien wie den geschitzten Arten Zauneidechse oder
Schlingnatter als Lebensraum oder Versteckmoglichkeit dienen, insbesondere wenn grabbare
Bdden und eine lichte Vegetation in der Umgebung vorhanden ist. Somit kommt den
brachliegenden und versiegelten Flachen aufgrund ihrer Nichtnutzung eine hohe Bedeutung
zu.

Die dichten Gehdlzflachen sowie der Wechsel zwischen offenen grasigen Flachen und
einzelnen Geholzen sind ebenfalls von hoher Bedeutung flir gehdlzbriitende Vogelarten. Hier
sind sowohl das degenerierte Frischgriinland als auch der Biotopkomplex im Nordéstlichen
Areal des Geltungsbereiches zu nennen. Die lockeren und dichten Gehélzstrukturen sind auch
als ,Bricke* zum ndrdlich angrenzenden Offenland und westlich angrenzenden Wald/Forst

eine hochwertige Biotopverbindung.

Sowohl Offenland als auch Wald- und Forstgebiete sind ausgewiesene Vorrang bzw.
Vorbehaltsgebiete fiir den Arten- und Waldschutz (Karte 13, RP OEO 2020). Das Plangebiet
selbst ist als Teil des Siedlungsgebiets jedoch ausgenommen. Ein Vorkommen streng
geschitzter Arten kann dennoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Entsprechend wird
die Durchflihrung einer Arterfassung oder Potenzialanalyse durch ein Fachbliro empfohlen,
um eine konkrete Aussage zum Vorkommen und der Bedeutung fir den Arten- und

Biotopschutz zu treffen und entsprechende Maflinahmen zu entwickeln.

Landschaftsbild und Erholung

Fir das Landschafts- und Ortsbild ist das Plangebiet von geringer Bedeutung. Zur Erholung
dient es (derzeit) ebenfalls nicht. In der Umgebung befinden sich jedoch neben der
Wohnbebauung verschiedene Gasteunterkiinfte, welche die touristische Pragung des Ortes
zeigen.

Der Ort Zinnwald-Georgenfeld ist sehr landlich gepréagt und dinn besiedelt. Das Offenland ist
von zahlreichen Gehdlz- und Heckenstrukturen sowie Steinrticken durchzogen und das
Gelénde weist eine vergleichsweise hohe Reliefenergie auf. Die Geldndeerhebungen sind
Uberwiegend bewaldet. Das Landschaftsbild der Region bzw. Gemeindegebiets ist

entsprechend hoch.

Vom Georgenfelder Weg und dem Plangebiets selbst bietet sich ein weiter, attraktiver Blick
nach Nordosten und Osten Uber die higelige Landschaft und das stark durchgriinte

Siedlungsgebiet. Nach Westen erstreckt sich ein Wald- bzw. Forstgebiet.
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Eine asphaltierte StraRe fuhrt zum bekannten Biathlonstadium Altenberg. Die Nahe zur
Tschechischen Republik ist ebenfalls bedeutsam fiir den Ort.

Landschaftlich ist die Umgebung von Zinnwald-Georgenfeld reichlich attraktiv. Laut Karte 3 —
Kulturlandschaft des Regionalplans Oberes Elbtal/Osterzgebirge (RP OEO 2020) liegt das
Plangebiet in einem Vorranggebiet zum Schutz der Steinrlicken- Heckenlandschaft (s.a.
Punkt 2). Westlich grenzt aullerhalb des Plangebiets liegt ein Vorranggebiet einer
landschaftspragenden Erhebung, welches sich vom 905 m hohen Kahleberg tiber den grof3en
und kleinen Lugstein sowie das Georgenfelder Hochmoor (NSG) bis in die Tschechische
Republik zieht. Die genannten Orte sind einige der zahlreichen landschaftlichen

Sehenswiirdigkeiten der Region.

Zinnwald-Georgenfeld ist laut Geoportal Sachsenatlas als Gemeindeteil von Altenberg ein
staatlich anerkannter Erholungsort. Mehrere Radrouten (Radfernrouten, regionale

Hauptrouten und sonstige Strecken) fiihren in der nahen Umgebung des Plangebiets vorbei.

Dazu gehort beispielsweise der ,Radfernweg Sachsische Mittelgebirge* (I-6) und der
~Muglitztalweg” (1I-58, s.a. Karte 12 RP OEO 2020). Zudem fuhren mehrere Wanderwege am
Plangebiet vorbei bzw. verlaufen in dessen Nahe. Die Gemeinde Altenberg ist mit seinen
weiteren Gemeindeteilen Oberbarenburg, Schellerhau, Altenberg, Geising als Kur- und
Erholungsorte insgesamt stark touristisch gepragt (Wandern, Radfahren, Skifahren) und Teil
des UNESCO-Welterbes ,Montanregion Erzgebirge /KrusSnohofi“ (Karte 11, RP OEO 2020).

Wald nach Sachsischem Waldgesetz (SachsWaldG).

Wald nach SachsWaldG ist im Plangebiet nicht vorhanden. Jedoch grenze ein derartiges
Gebiet westlich an den Geltungsbereich an. Auf den gebotenen Mindestabstand zu Gebauden
gemal § 25 SachsWaldG wird hiermit hingewiesen. Eine Befreiung von diesem Abstand

wurde in Aussicht gestellt.

Kulturdenkmale

Innerhalb des Plangebiets und auf den angrenzenden Flachen sind keine oberirdischen
Kulturdenkmale vorhanden. Das néchstgelegene Objekt ist ein Einzelgebdude sidlich des
Plangebiets und des Georgenfelder Wegs. Dabei handelt es sich um ein Wohnhaus von etwa

1936. Die Entfernung zum Geltungsbereich betragt etwa 40 m.
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Das Siedlungsgebiet von Neugeorgenfeld sidlich des Plangebiets ist als Exulantensiedlung
eine Sachgesamtheit und beinhaltet 17 Siedlerhauser, die einen sehr hohen Erhaltungswert
haben und gleichzeitig Einzeldenkmale sind. Die Gebaude stammen aus der 1. Halfte des 18.
Jahrhunderts. Der Abstand zum Plangebiet betragt ca. 80 m. Der Lugsteinhof rund 430 m
sidlich und einzelne Wohnhauser sind weitere denkmalgeschuitzte Objekte auRerhalb dieser

Sachgesamtheit in der nahen Umgebung.

Uber arch&ologisch relevante Flachen bzw. Bodendenkmale kann derzeit noch keine Aussage
getroffen werden. Dazu ist eine Anfrage beim Landesamt fur Arch&ologie notwendig. Je nach
erfolgten Funden und historischer Ausstattung oberirdischer Objekte ein erhéhtes Potenzial

fur Bodendenkmale innerhalb oder angrenzend des Geltungsbereichs.

Geschitzte Biotope und Schutzgebiete

Schutzgebiete nach europaischem und nationalem Recht (Natura2000-Gebiete)

Das Plangebiet liegt weder innerhalb eines Natura2000-Schutzgebiets noch grenzt es direkt
an ein solches an.

Das nachstgelegene Flora-Fauna-Habitat (FFH)-Gebiet ,Georgenfelder Hochmoor* (EU-Nr.
5248-305) befindet sich ca. 870 m sudlich des Plangebiets am namensgebenden Hochmoor

an der Grenze zur Tschechischen Republik.

Das nachstgelegene Europaische Vogelschutzgebiet (SPA) ist das westlich des
Geltungsbereiches liegende SPA-Gebiet ,,Kahleberg und Lugsteingebiet* (EU-Nr. 5248-453).
Das SPA erstreckt sich von der StaatsstraflRe S 182 im Nordwesten beginnend nach Stdosten
Uber die genannten Erhebungen bis zur tschechischen Grenze. Der Mindestabstand zum
Plangebiet nach Westen betréagt ca. 150 m. Eine Betroffenheit durch das Vorhaben ist nicht

ZU erwarten.

Das Plangebiet liegt mit seinem noérdlichen Randbereich innerhalb  des
Landschaftsschutzgebiets LSG ,Oberes Osterzgebirge* (d 78). Dieses umgibt das

Siedlungsgebiet von Zinnwald-Georgenfeld vollstandig.

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans sollten daher entsprechende Vorkehrungen wie der
Erhalt der bestehenden Geholzflache oder anderweitige landschaftsgestalterische
Maflnahmen getroffen werden. Basis dafiir bildet die Verordnung des Weil3eritzkreises zur
Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes "Oberes Osterzgebirge" vom 5. Dezember 2001
(Amtliche Bekanntmachung Nr. 1/2001).

Stadt Altenberg, Lks. Sachsische Schweiz-Osterzgebirge - Bebauungsplan ,Sondergebiet Ferienhduser am Georgenfelder
Weg" Zinnwald-Georgenfeld - Planungsburo Bothe / Landschaftsarchitektur-Biro Grohmann -



21

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet (NSG) ist das NSG Georgenfelder Hochmoor (D 46),
etwa 1.000 m sudlich des Plangebiets. Es liegt innerhalb des gleichnamigen FFH-Gebiets.

Gesetzlich geschitzte Biotope und geschitzte Landschaftsbestandteile

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope (WMS-
Dienst LfULG, Abruf 07/26). Allerdings befinden sich zahlreiche derartige Biotope in der nahen
Umgebung des Plangebiets. Das nachstgelegene gesetzlich geschiitzte Biotop ist eine
.Seggen- und binsenreiche Nasswiese®, die sich angrenzend an den Forst nordlich des

Plangebiets Gber das Offenland erstreckt. Der Abstand betragt ca. 5 m.

Ein weiteres derartiges Biotop befindet sich stdlich der Georgenfelder Stra3e mit einem
Abstand von ca. 15 m zum Geltungsbereich. Dabei handelt es sich um eine ,Magere Frisch-

oder Bergwiese*, innerhalb des Siedlungsgebiets liegt.

Der nachste gelegene FFH-Lebensraumtyp ist eine ,Berg-Mahwiese" (Code: 6230). in rund
80 m Entfernung, ebenfalls stdlich des Plangebiets und im Siedlungsbereich liegend.

Eine Betroffenheit der genannten Biotope und LRT ist nicht zu erwarten.

Anzumerken ist, dass zwar kein ausgewiesenes geschiitztes Biotop innerhalb des
Geltungsbereiches vorliegt, die Nasswiese jedoch sehr hochwertig ist und daher Potenzial fiir

ein gemal § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop besteht.

Regionalplan (iberschlagig)

Grundlage der zunadchst Uberschlagigen Betrachtung ist der Regionalplan Oberes Elbtal-
Osterzgebirge in der 2. Gesamtfortschreibung von 2020 (RP OEO 2020). Beriicksichtigt
werden die Festlegungskarten und die darin aufgefihrten Ziele des Landesentwicklungsplans
(2013).

Laut Karte 3 — Kulturlandschaft liegt das Plangebiet in einem Vorranggebiet fur
Kulturlandschaftsschutz der Steinriicken-Heckenlandschatft (s.a. Punkt 1.6).

Karte 4 — Vorbeugender Hochwasserschutz zeigt, dass das Vorhaben in einem
Hochwasserentstehungsgebiet (nachrichtliche Ubernahme) liegt.

Weiterhin liegt das Vorhaben in einem ,Gebiet mit hoher geologisch bedingter
Grundwassergefahrdung” (Karte 6 — Boden- und Grundwassergefahrdung (vgl. Punkte 1.2
und 1.3)).

Die regionalplanerischen Themen werden zu einem spéateren Zeitpunkt bewertet.
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Grinordnerische Malinahmen und Eingriffsbeurteilung
Die grunordnerischen MalRnahmen im Geltungsbereich zielen darauf ab, unversiegelte
Flachen und Geholzstrukturen zu erhalten und die Strukturvielfalt zu erhéhen. Des Weiteren

werden MalRnhahmen fiir gebdudebewohnende Arten benannt.

Um die Heterogenitdat des Standorts herauszuheben, werden Uberwiegend erhaltende
Maflnahmen flr die geplanten privaten Grinflichen festgesetzt. Vorab ist samtliche

anthropogenen Vermiillung (nichtnatirliches Material) zu beraumen.

Der sehr hochwertige Biotopkomplex aus Nasswiese und standortgerechtem Fichten- bzw.
Nadelholzbestand mit Totholz und nassen Senken soll als solcher erhalten und entwickelt
werden (PE 1). Dazu sind zur Verhinderung der Verwaldung turnusmafig einzelne Geholze
aus dem Bereich der Nasswiese zu entnehmen. Des Weiteren ist die Wiese ein- bis maximal
zweimal im Jahr zu mahen und das Mahdgut sofort und vollstandig zu beraumen, um
konkurrenzschwache Feuchtwiesenpflanzen zu foérdern und gleichzeitig einen mageren
Standort zu bewahren (Verhinderung einer Nahrstoffzufuhr durch Mahdgut). Fir die Mahd sind
kleine Maschinen oder Sensen zu verwenden. Zu einfacheren Bewirtschaftung kénnen die
Totholzhaufen an den Rand der Nasswiese, Richtung Fichtenbestand versetzt werden. Zudem
ist sicherzustellen, dass der Standort nass/feucht bleibt und keine Entwésserung durch

Graben erfolgt. Alte Graben kdnnen angestaut werden.

Der Fichtenwald ist m&Rig dicht bis dicht zu halten. Ein Kahlschlag ist zu unterlassen, so dass
dauerhaft beschattete und feuchte Bestédande mit Seggen, Binsen, Moosen und Farnen
erhalten werden. Die standortgerechten Baumarten Fichte, Eberesche und Kiefer sowie Birke
sollen gefordert werden. Das vorhandene Totholz ist zu erhalten und ggf. durch die Haufwerke
aus der Nasswiese zu erganzen, so dass Pilze, Insekten und Baumhdohlenbriiter geférdert
werden. Eine Aufforstung soll nicht erfolgen, sondern der Baumbestand sich iber eine
Naturverjiingung selbst regulieren. Der Ubergangsbereich zwischen Baumbestand und
Nasswiese ist als gestufter Waldrand mit standortgerechten Strauchern, Wildstauden/krautige
Pflanzen und kleinen Baumarten zu fordern. Dabei kdnnen Eberesche, Brennnessel und die
Bergdistel gefordert werden. Eine zusatzliche Einbringung weiterer standortgerechter Geholze
ist nicht erforderlich. Eine Ausweisung als geschitztes Biotop bzw. Biotopkomplex wird
empfohlen. Nichtheimische und/oder invasive Arten sind aus dem gesamten Biotopkomplex

vollstandig zu entfernen.
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Zwischen diesem Biotopkomplex und dem geplanten Sondergebiet der Feriensiedlung liegen
Grunflachen, die zum einen aus einer degenerierten und mageren Frischwiese, zum anderen

aus Ruderalflur feuchter Standorte besteht.

Die degenerierte Frischwiese ist als solche zu erhalten (PE2) bzw. weiterzuentwickeln, so
dass der vorhandene Giersch etwas zurlickgedrangt und das vorhandene Johanniskraut
sowie Bergdistel, Fuchsschwanz, Platterbse und Barwurz sowie weitere standortgerechte
Arten geférdert werden. Vereinzelte Stubben (Ubergang Wald und ehemalige Sportstétte) sind

zu entfernen.

Der feuchte Ruderalstandort (PF 2) ist zunéchst durch die Entfernung noch vorhandener
Stubben des ehemaligen Geblischs und Ruderalvegetation (Brennnesseln, Brombeere, etc.)
sowie durch die Auflockerung des Oberbodens vorzubereiten. AnschlieBend ist Regiosaatgut
fur eine Frischwiese (70% Graser / 30% Krauter & Leguminosen) aus den Herkunfts-
/Ursprungsgebieten (HK/UG) 8 oder 19 auszuséen. Es kann auch in Abstimmung mit der
zustandigen Behorde Mahdgut der bereits vorhandenen degenerierten) mageren Frischwiese
aufgebracht werden. Beide Flachen sind Uber eine ein- bis zweischirige extensiv Mahd oder
extensive Beweidung (Schafe, Ziegen) zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Das Mahdgut ist

stets vollstandig zu berdumen, um die mageren Standortverhaltnisse zu erhalten.

Nordlich der Feriensiedlung ist am Waldrand im Bereich der besonders nassen Bbdden eine
Staudenflur feuchter Standorte zu entwickeln (PF 1). So erfolgt ein hoher Bluhaspekt als
Abgrenzung zwischen Ferienanlage und Forst. Dazu ist Regiosaatgut fiir eine Feuchtwiese
(100% Blumen, alternativ 70% Graser/30% Krauter & Leguminosen) der Herkunfts-
/Ursprungsgebiete (HK/UG) 8 oder 19 auszubringen. Die Flache ist ein- bis zweischirig
extensiv zu mahen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Das Mahdgut ist umgehend und

vollstandig zu entfernen.

Fur die Gewahrleistung der standortgerechten Entwicklung des Biotopkomplexes (Nasswiese,
Fichten-(Moor-)Wald) und der Frischwiesen wird ein regelméRiges Monitoring aller 2-5 Jahre

empfohlen.

Als Sichtschutz und Abgrenzung zur dstlich angrenzenden Wohnbebauung und zum westlich
angrenzenden Grinland und der Bundesstrale B 170 ist eine Strauchhecke aus
gebietsheimischen und standortgerechten Gehélzen anzulegen (PF 3). Diese ist auf Dauer zu

pflegen und zu erhalten.
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SchlieB8lich sind die vorhandenen linearen Gehdlzstrukturen entlang der West- und der
Sidgrenze zu erhalten. Dabei sind im Suden die Nadelbdume (Fichte, Larche, Kiefer) zu
erhalten und zu foérdern. Die heimischen Laubgehdlze sind als Beimischung zu erhalten.
Nichtheimische Arten sind zu entfernen. Die Versiegelung im angrenzenden Bereich ist
wurzelschonend zu entfernen. Im Westen sind die heimischen Laubgehélze zu erhalten, zu

pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Blumen-Krauterrasen (20% Blumen /
50% Graser) zu begriinen. Dieser ist je nach Bedarf drei- bis flinfmal im Jahr zu mahen. Je

Grundsttick ist zudem mindestens ein mittel bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

An der Zufahrt zum Plangebiet ist als Abstandsgriin als Trockensaum mit gebietsheimischen
Straucher anzulegen. Zudem sind zwei mittel- bis groRkronige Einzelbaume zu pflanzen.

Diese Flachen und Gehdlze sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Die genannten Malhahmen sind als grinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan

aufgefuhrt und zwingend einzuhalten. Es gelten die entsprechenden Pflanzenlisten.

Aufgrund des potenziellen Vorkommens von geschiitzten Arten werden entsprechende

faunistische MaRnahmen vorgeschlagen bzw. festgesetzt.

Da die Bestandsgebaude, insbesondere  durch die Nutzungsauflassung,
gebaudebewohnenden Tierarten bzw. Hohlenbritern als Habitat dienen kdénnen, ist zunéchst
im Vorfeld der weiteren Planung und vor der Bauausfiihrung eine faunistische Erfassung durch
einen Fachgutachter mit mehreren Ortsterminen erforderlich. Die Anzahl und Methodik sind
durch den Gutachter/ das Fachbiiro zu bestimmen. Im Ergebnis sind z.B. das Anbringen von
Brut- oder Fledermauskadsten oder die Anlage von Trockenmauern oder anderweitigen
Reptilien- und/oder Amphibien Habitaten auf dem Gelande mdéglich. Letzteres kann im Bereich
der Grinanlagen geschehen. Allerdings wird aufgrund der Nahe zum Wald und der o.g.
Forderung des Fichtenbestands mit Totholz und Habitatbaumen wird davon ausgegangen,
dass ausreichen Habitate fir Fledermause, Vogel und Reptilien / Amphibien vorhanden sind
und dahingehend kein Ersatz erfolgen muss.

Da die geplante Ferienanlage jedoch an Wald angrenzt, besteht das Potenzial des
Vogelschlags bei groRen Glasfassaden. Daher sind gro3formatige Glasfenster zu vermeiden
bzw. sind diese mit entsprechenden MalRhahmen den Tieren kenntlich zu machen (Folien,

Bedampfung 0.4.).
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Eingriffs- /Ausgleichbilanz

Zum Nachweis der Kompensation der Eingriffe durch die geplanten Baumafl3nahmen wird das
SMUL- Modell ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen® in seiner Uberarbeitung aus dem Jahr 2017 verwendet (Froelich &
Sporbeck).

Als Ausgangszustand werden die in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrten Biotoptypen mit

den jeweiligen Biotopwerten zugrunde gelegt:

01.01.240 Fichten-Moorwald 30

01.06.320 naturnahe Fichtenwald des Berglandes (23 WE) sowie 23

02.01.300 Gebusch stickstoffreicher ruderaler Standorte 17
Flachige Gehdlzpflanzung mit Gberwiegend nicht

02.02.330 o 13
heimischen Baumarten oder Nadelgehdlzen

06.01.110 Nasswiese (Teil eines Biotopkomplexes (830)) 28
Seggen- und binsenreiche Feuchtwiesen und Flutrasen

06.01.420 o i
(Teil eines Biotopkomplexes (830))

06.02.140 extensiv genutztes, mageres Griunland frischer

Standorte, degeneriert

07.03.200 Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte 15
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Brachflachen  von Industrie, Gewerbe  und
11.02.500 landwirtschaftlichen  Betriebsstandorten (Teil der 4
Einrodnung fur die ehemaligen Standortnutzung)

11.03.370 Sonstige Sport- und Freizeitanlage (Teil der Einrodnung
o fur die ehemaligen Standortnutzung)

Baustelle (Teil der Einrodnung fir die ehemaligen

11.05.100

Standortnutzung)

Lagerplatz (vegetationsfrei; Teil der Einrodnung fur die
11.05.200 _

ehemaligen Standortnutzung)

Scherrasenflache ohne Gehdlze, krautartiger Bewuchs
11.03.910

auf StraRennebenflachen
11.05.150 Sonstiger befestigter Weg 0

Die Biotopeinordnung erfolgt nach Handlungsempfehlung 2017

Die Biotope des Planungszustands sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt:

01.01.240 Fichten-Moorwald 30
01.06.320 naturnahe Fichtenwald des Berglandes (23 WE) sowie 23
02.01.300 Gebusch stickstoffreicher ruderaler Standorte (Erhalt) 17

02.02.330 Flachige Geholzpflanzung mit Uberwiegend nicht
- heimischen Baumarten oder Nadelgehdlzen (Erhalt)
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02.02.130 Strauchhecke

06.01.110 Nasswiese (Teil eines Biotopkomplexes (830)) 28
Seggen- und binsenreiche Feuchtwiesen und Flutrasen
06.01.420 o )
(Teil eines Biotopkomplexes (830))
06.02.140 extensiv genutztes, mageres Grinland frischer
Standorte, degeneriert
07.01.140 Sonstige Staudenflur feuchter Standorte 20
11.03.410 Ferienhaussiedlung 7

11.03.930 Anderweitige Abstandsflache, gestaltet 8

11.05.150 Sonstiger befestigter Weg 0

Die Biotopeinordnung erfolgt nach Handlungsempfehlung 2017

Anmerkung:
Im Zuge der Realisierung des Plangebiets wird ein Grof3teil des bestehenden Griins erhalten.

Daher entsprechen einige der Planungsbiotope in ihren Werten dem Bestand. Aus diesem
Grund und aufgrund der Uberwiegenden Versiegelung bereits im bestand versiegelter Flachen
wurde auf Funktionsverlust- und -minderungsfaktoren verzichtet. Da jedoch die
Grunstrukturen vorwiegend erhalten und entwickelt werden, erfolgt auch keine Verwendung
von Funktionsaufwertungsfaktoren.

Demnach ergibt sich fir die geplante Ferienhaussiedlung folgende Bilanzierung:

Ausgangswert und Wertminderung der Biotope

Stadt Altenberg, Lks. Sachsische Schweiz-Osterzgebirge - Bebauungsplan ,Sondergebiet Ferienhduser am Georgenfelder
Weg" Zinnwald-Georgenfeld - Planungsburo Bothe / Landschaftsarchitektur-Biro Grohmann -



28

% EF % EFE 9% 004 WozoId Ul B

v w;g Py v y0tr  |owuns
& Jwesab
ed pueseg oyorr4 2107 Buneduss Bunpuey op Bunyeqeogn Sp Weu sdopg op Burupous,
TIM GZ T VW@ < (INE] 00ZS0' b1
aopusis aedeben’(3mi) suasneg (Imp)| o
6c6'L W |ece’L 08r'6 orss viv Iy 0z O¥L'L0°L0 € (3Imp) en eqiaman ayoeyyoeig Rnl
1aiyene) anyuepnts oBsLOS (IMG 'woye) obeey 004 “%M% ””
pun -podg abgsucg sne Bunyosiy
(IMGZE) PomemiN < (IME)[— (o 0
Zedsebe (3mL) oqasneg (Imey) .
uapeyon USYOSI WIBYS] B .
ceL'6 W |sece £2r it 2894 6LS 6t zz A? VEUenEAS @ oevzozol| e (IMp) B0 sqiaweo suoeypeig| /00 SOTHE
sne Bunzusyd a.s83un) axoayyonens . f =6 /00G°20°LL
(IMS rwap) abeueyazaiy| o SO
pun -podg algsucs sne Bunyosiy
Ga(oByUsgauUsyBAS
zL W |z 9LES PoZ's zLL 3 8 wyeisel ‘ayoeyspugsqy sBgesepuy|  0E8'€0LL L e syonmeg sebeneny| OLG'E0LL
‘9ZICYSO BULO BUDBYLSS BLOLOS
: . ’ E vousuaBop 'apOpUNS JOUOSH) S sucpuelS .
605G W |80s'S 169'#4 2816 zLe 6 124 puBIUNIE 3988w ‘saZueB Asuexs|  OFH 2090 SL soyone} 1q seyosuy mywispny | 00F €020
; . . ) (UspEYENEAS UBURSIWBYSIHNGRB . apopuelS .
50T W 2502 8rr'9 96ct £62 L (44 sne Bunzumy,j smaus) mpagpneng| €00 SL JEne) 5q seyosyy mmesepryy| 992 €0°20
Lv8'lL 81222 ZEv'y 0L0Z |swwns (Bunpuigzuey d yw) aBeuenay ‘uayoeyunio ajensd
(3mog) preamooy frop—
-uBli amos (I £2) sepueBieg S~ (3moe) ot sumos .
sep prmusiyol] woyewneu| O¥Z'LO'LO (3IM £2) sepueBieg sep plemuaiuord| 0Z LO'LO
. ; ) /0ZE'G0'LO wayeLINEU YoMpUEs pUn (3M0E)| /02€°90° 10
e pun uasey
0 za |0 85+'98 85+'98 oLLE 0 :14 u..nu! ﬂa Awﬁoe s.“ 0251090 % | esmang pun usssywppne syomiuesina| /024 1090
pun -usBBas (3 8_ voa!s_ ssepnsne| 0bLL090 pun -uaBBas (IM 8Z) asawmssen| /0L L' 10'00
edojorg-0cS sae eduiondororg sne adojoig-0£§ s119) 'xe|dwondojorg
) . SUCPURS 19GOS S VoUSUSERP SIOPUBIS J8osii) —
0 w o |0 S6Z6) $6264 1£9 0 ¥Z puBIUNIE S319B8W ‘saZTIWeB Asues| 00+ 2000 4 pUBIIE sa1sBew SeignueB asusxs| OF} 2090
USZoUsbpeN J9p0 Uspewneg USZIoqabispeN Jopo Uspewneg
0 wra o 09L¢ 09 682 0 €l uayosiuIay Juow puaBawuagn|  0££°Z0Z0 €L uayosiwBy wou pusbawuagn| 0€€'20°20
s Bunzueydzioyen ebuoery yw Bunzueydzicyeo ebuoery
! SIOPUEIS . B .
0 wre o $09'9 $099 (1 0 L Jo{EIOpN JoyIeLOISHO0NS Yosnges| | O0E OO s Joye1opns Jouciauasyons uosnqeg| 00F 10'20
0 ZEETEE ZEETHE IEVY | swwns (dojorg saizinyosab “1'Z Bunpuigzued ¥W) ey Uayosyunio aeAud
SM G2 €] Pomem <- (INE]] (o O
Zedsebe (ImL) aaasneg (Imp) .
osne 0 el ‘g&g .
ezl w o [sz o 82z sLe & 0 O raBarsonton Bonn -agena| OSSOLL[[ € (Fmp) e siowen suoworig 100050+
’ (IMG "ways) sbeueyazasy JOLESO"LL
pun -podg abgsuog sne Bunyosipy
J9sNEUUSI S ] 8y eSS BUNy SIuosI 3 o Uisianpods Wyejnzspusseg B
0 w o |0 0 0 [ ¥4 0 0 oy yeBarssangon Bap ayeng| 0SH'SO'LE 0 5oy ‘o Barssangon Bapy ‘syeng| 00C HO'OF
82 v 0 822 165 |ewwns (09eASSEUNYOIUSSIT) SUOEYSI UORI OALSY BAIS SUSHIU )0
08t~ v |pesi- 169 +6FE ez 8 ‘ (z'0 Zi0) Bunpassneyusuas|  owreoti|[ o SHPEIS| 0oz e0 20
’ j JBUYON3Y SIq JBYOSY} Ny EIIPNY
) ; - } ) . PeusUSDap SIOPUBIS 9Us o
6EGEL W |eeg el $L5°¢ £4464 06 Ly L (2'0 Zuo) Bunpassneyueuey|  OLP'EO'LL 4 puemnD seisBew Seyznueb asusxs| OFF20'90
T3M GZ £ PoWaIN < (INE] -
Zedieten (ImL) gasneg (Imp) \“w%””
GEG8L v GES'8L 665 +€ #9094 £H6Y v L (2'0 Zuo) Bunparssneyusuad|  OLF'EO'LL € (3Mp) ‘B0 gm0 auoryuOeIg .
. . /00G'20°LL
(IMG 'ways) sbeueyazaiy HLEE0'LL
pun -podg aBgsuog sne Bunyosiy
€ELE ¥08'LY 11988 ZL6S |swwng (Bunparssne yuere ) Jesneyuaie 1geBiepucs
-< . .
8x £ 'ds) (ma) (md) (ma)
.._._ Hwi.a n.._.o..l_. _u Bm .!ﬂo,.&_a ) |exeds) aml| aww | pem || wam Bunueiy Bunuerg || wem pueisag pueysag
V10 | gy pueiseg uam | (4) syoryy | -zuas ~sBunu dfdojorg pod -spueys dAydojorg o)
mpp [ ey vom paEsn -aga || -ma o8
~SnyY IM

- Planungsbiiro Bothe / Landschaftsarchitektur-Biiro Grohmann -

Stadt Altenberg, Lks. Sachsische Schweiz-Osterzgebirge - Bebauungsplan ,Sondergebiet Ferienhduser am Georgenfelder

Bilanzierungstabelle mit Eingriff und Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs
Weg" Zinnwald-Georgenfeld



29

Insgesamt ergibt die Bilanzierung fur das Vorhaben folgendes Ergebnis:
Gesamtbilanz: +19.751 WE

Aus der Planung resultiert somit ein Uberschuss von ca. 13 %

156.448 WE (100%) 176.199 WE (113%)

Tabelle 1 Ubersicht der Ergebnisse der Bilanzierung Bestands- und Planungswert

des Geltungsbereichs

Der Eingriff kann vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden. Externe
KompensationsmaRhahmen sind somit nicht erforderlich.
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