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Quellenvermerk Kartengrundlage:
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Zeichenerkldarung

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

GRZ 0,2

TH 5,00 m

e

Sondergebiet Ferienhduser

Das Gebiet dient zu Zwecken der Erholung, ausschliellich dem Freizeitaufenthalt
in Wochenendhausern.
Die dauernde Wohnnutzung ist nicht zulassig.

Im Ferienhausgebiet ist je Ferienhaus maximal ein offener Carport von
maximal 15 m? Grundflache und ein weiterer Stellplatz von
maximal 15 m? Grundflélche zulédssig. Garagen sind unzulassig.

Grundflachenzahl

Die maximale Grundflache einzelner Ferienhduser darf 150 m? nicht
Uberschreiten.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

maximale Traufhdhe
bezogen auf den jeweils hochsten am Geb&ude befindlichen Punkt des
vorhandenen natirlichen Gelédndes vor Baubeginn

nur Einzelhauser zulassig

) Baugrenze

Verkehrsflachen

offentliche Strassenverkehrsflachen (ErschlieBungswege)

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
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private Grinflachen

Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Erhalt und Entwicklung des Biotopkomplexes aus nasswiese und Fichten-(Moor-)Wald:
Die hochwertigen Biotope sollen in ihrem Bestand erhalten und positiv entwickelt
werden. Dazu sind auf den offenen Nasswiesen-Flachen zur Verhinderung der
Verwaldung turnusmaRig alle 5-10 Jahre einzelne Gehdlze zu entnehmen.

Die Wiese ist ein- bis zweimal jahrlich mit kleinen Maschinen oder manuell per Sense
zu méhen und das Mahdgut stets umgehend und vollstandig zu berdumen, um
konkurrenzschwache Feuchtwiesenpflanzen zu férdern und gleichzeitig einen mageren
Standort zu bewahren (Verhinderung einer Nahrstoffzufuhr durch Mahdgut).

Das natirlicherweise oder durch einzelne Gehdlzentnahme anfallende Holz kann
punktuell im Bereich des Fichtenbestands zu Haufwerken (max. 20m? Flache)
aufgeschichtet werden.

Standortgerechte Seggen, Binsen, Moose, Farne, Pilzes u.a. Pflanzen sind zu férdern.
Der Fichtenbestand ist ebenfalls durch extensive Bewirtschaftung maRig dicht bis
dicht zu halten (Kein Kahlschlag). Holz kann zu Haufwerken aufgeschichtet werden
(s.0.). die Standortgerechten Arten Fichte, Kiefer, Eberesche und (Moor-)Birke sind
per Naturverjiingung zu férdern.

Zudem ist sicherzustellen, dass der Biotopkomplex nass/feucht bleibt und keine
Entwésserung durch Graben erfolgt. Alte Graben sind anzustauen.

Erhalt und Entwicklung des (degenerierten) extensiv genutzten, mageren Grinlands
frischer Standorte:

Erhaltung des mageren und frischen Griinlands durch ein- bis maximal zweischuirige
Mahd ab Juni mit Reduktion des Giersch und Férderung von standortgerechten
biotopspezifischen Grinlandarten (Anteil 70% Graser / 30% Krauter & Leguminosen).
Gdf. ist mit gebietsheimischem Regiosaatgut nachzuséen.

Dabei ist Saatgut aus dem Ursprungs- bzw. Herkunftsgebiet (UG/HK) 8 oder 19 zu
verwenden. Die Flache ist vorab von Stubben und randlicher Ruderalflur zu befreien.
Das Biotop ist als solches weiterzuentwickeln, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Die weitere extensive Bewirtschaftung kann als Beweidung mit Schafen oder Ziegen
erfolgen.

Erhalt Gebusch stickstoffreicher ruderaler Standorte im Westen:

Der Bestand aus Laubgeholzen ist als solcher dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgangige Geholze sind durch gebietsheimische Arten der Pflanzenliste 1 und / oder
der Pflanzenliste 2 zu ersetzen.

Erhalt der flachigen Geholzpflanzung mit iberwiegend nicht heimischen Baumarten
oder Nadelgehdlzen im Siiden:

Der Bestand aus Nadelgehélzen mit Fichten, Larchen und Kiefern ist zu erhalten.
Nichtheimische und/oder invasive Laubbaumarten sind zu entfernen. Insbesondere die
Nadelgehdlze sind zu férdern. Heimische Straucharten und gebietsheimische krautige
Pflanzen der unteren Geholzschicht sind ebenfalls zu erhalten und zu férdern.
Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen. Dazu kdnnen Nadelgehdlze aus dem
Biotopkomplex verwendet werden.

Fur die Laubgehdélze sind Straucharten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.

Flachen fur das Anpflanzen von B&dumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Pflanzungen von
Baumen und Strauchern und die Anlage sonstiger begriinter Flachen entsprechend
der nachfolgenden Festsetzungen vorzunehmen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu
unterhalten und bei Ausfall durch Gehdlze gemal der vorgegebenen Pflanzlisten und
Pflanzqualitaten zu ersetzen.

Anlage einer Staudenflur feuchter Standorte im Norden:

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches im Ubergang zum angrenzenden Forst /
Wald ist eine feuchte Staudenflur anzulegen (Bereich mit besonders nassen Béden).
Dazu ist gebietsheimisches Saatgut fir eine Feuchtwiese ja nach gewlinschtem
Bluhaspekt mit 100% Blumen, alternativ 70% Gréaser/30% Krauter & Leguminosen
auszubringen. Die Flache ist Uber eine ein- bis zweischirige Mahd extensiv zu pflegen,
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Anlage eines extensiv genutzten, mageren Grinlands frischer Standorte:

Fir die Anlage eines extensiv genutzten, mageren Griinlands frischer Standorte ist
Regiosaatgut aus dem Ursprungs- bzw. Herkunftsgebiet (UG/HK) 8 oder 19 zu
verwenden (Anteil 70% Graser / 30% Krauter & Leguminosen).

Die Flache ist Uber eine ein- bis zweischlrige Mahd oder eine extensive Beweidung
mit Schafen oder Ziegen zu bewirtschaften und dauerhaft zu erhalten (analog PE 2).

Anlage einer Strauchhecke aus gebietsheimischen Gehdlzarten:
Im Nordwesten und Stidosten des Geltungsbereichs ist als Sichtschutz und
Abgrenzung je eine Strauchhecke aus gebietsheimischen und standortgerechten
Straucharten anzulegen, zu pflegen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.
Dazu sind Gehdlze der Pflanzenliste 1 zu verwenden.

Qualitat und GréRenbindung: Straducher Ballenware, 100-150 cm

Pflanzbindung Baum

Flachenbefestigung

Fur die Befestigung von PKW-Stellplatzen und Zufahrten sind wasserdurchlassige
und begrinte Belédge (z.B. Rasensteine, Schotterrasen) zu verwenden.
Zuwegungen, die ausschliel3lich dem FuRgangerverkehr dienen, sind in
wasserdurchlassiger Bauweise oder als ungebundene Pflasterflachen herzustellen.

Pflanzlisten

Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Blumen-Krauterrasen
(20% Blumen / 50% Gréser) zu begrinen. Dieser ist je nach Bedarf drei- bis
maximal finfmal im Jahr zu mahen. Je Grundstick ist zudem mindestens ein
mittel bis grof3kroniger Laubbaum der Pflanzenliste 2 oder ein Obstbaum der
Pflanzenliste3 zu pflanzen.
Qualitat und GréRenbindung: Baum, Laub Hochstamm 2,00m, StU 16-18 cm
Baum, Obst Hochstamm 1,60-1,80m, StU 12-14 cm

Pflanzenliste 1

Stréducher:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weiltdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa canina Hundsrose

Sorbus aucupatria
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Eberesche / Vogelbeere
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Pflanzenliste 2

Laubbédume:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus domestica Speierling

Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzenliste 3
Obstbdume (Kulturobst)*
Malus domestica*
Prunus cerasus
Prunus domestica
Pyrus communis

Kulturapfel in Sorten
Sauerkirsche
Kultur-Pflaume in Sorten
Kulturbirne in Sorten

* Zu verwendende Obstbaumsorten
'Boskoop'

'Brettacher

'‘Jakob Fischer'

'Kaiser Wilhelm'

Hinweise fiir MaBnahmen zum Artenschutz

V1 - Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit

Die Baufeldfreimachung, einschlief3lich des Gebdudeabbruchs ist auerhalb
des Schutzzeitraums flir Brutvogel geman § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG
durchzufiihren (Schutzzeitraum geht vom 1. Mérz bis zum 30. September).

V2 - Kontrolle potenzieller Brutplatze und anderer Habitate vor der
Baufeldfreimachung

Vor der Baufeldfreimachung sind potenzielle Lebensrdume von geschiitzten
Arten zu kontrollieren, um keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande zu
umgehen (insbesondere Brutvdgel des Agrarraums).

Bei Feststellung von geschitzten Arten im Rahmen der Kontrollen und nach
gutachterlicher Einschatzung missen zum Schutz von (potenziell) vorkommenden
geschitzten Tierarten Ersatzlebensraume geschaffen werden
(Feldlerchenfenster).

Dazu ist eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehérde einzuholen.

Diese sind im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs B-Plan umzusetzen.
Die jeweiligen Standorte flr die Anlage der Ersatzlebensrdume sind abhangig
von der Tierart und sind mit der UNB vor Ort abzustimmen.

V3 - Vogelschutz an vogelschlaggefédhrdeten Glasflédchen

Zur Vermeidung von Verletzungen und Tétung von Brutvogeln soll auf
grol¥flachige Glaselemente in der Aufienfassade verzichtet werden.
Glasflachen mit Reflexionsgraden Uber 30% sind nicht zuldssig. Méglichkeiten
zur Vermeidung bietet reflexionsarmes Glas und SchutzmafRnahmen u.a. durch
Markierungen.

Gestalterische Festsetzungen

SD

WD

Satteldach

Walmdach

- Glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.
Materialien, die der Solarenergienutzung dienen, sind von der Material-
festsetzung ausgenommen.

- Die zulassige Dachneigung fiir Sattel- und Walmdacher betragt 25° - 48°.
Abweichend hierzu sind fur Dachflachen von Garagen einschlieRlich Carports
und Nebenanlagen auch Flachdacher oder Satteldacher mit geringerer
Dachneigung zul&ssig.

- Geschlossene Einfriedungen z. B. Sichtschutzzaun aus Holz, Kunststoff,
Metall, Mauerwerk oder Beton sind nur bis zu einer Hohe von 2,00 m und
einer maximalen Lange an der Flursticksgrenze von 5,00 m zul&ssig.

- Das Dachdeckungsmaterial darf ausschlief3lich nur eine dunkelgraue
Farbgebung aufweisen.

Sonstige Festsetzungen

s

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Gebaudebestand

vorhandene StraRenverkehrsflachen

bestehende Flurstiicksgrenzen

Flursticksnummer

vorgeschlagene Flurstlicksgrenzen

Vorschlag Hausstandort

bestehende Substanz, die abgebrochen wird

bestehende Waldgrenze

bestehende Abgrenzung LSG "Oberes Osterzgebirge"

VERFAHRENSVERMERKE

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
entspricht dem katastermaRigen Bestand und gilt fiir Ubersichtszwecke.
Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.
Kartengrundlage: Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge,

Geschéftsbereich Bau & Umwelt / Vermessungsamt / Geschéftsstelle
Liegenschaftskataster

Schlol3park 4, 01796 Pirna

[Az.: 744/26 vom 19.03.2026]

- Aufstellungsbeschluss 28.04.2026
- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

- Billigungs- und Verdffentlichungsbeschluss

- Offentliche Auslegung / Verdffentlichung

- Abwagungsbeschluss

- Satzungsbeschluss

Altenberg, den Barth
BlUrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt.

Altenberg, den Barth
Burgermeister

VORENTWURF

SATZUNG

DER STADT ALTENBERG

zum Bebauungsplan "Sondergebiet Ferienhduser am
Georgenfelder Weg" Zinnwald-Georgenfeld

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der aktuell giltigen Fassung
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom die Satzung
uiber den Bebauungsplan "Sondergebiet Ferienhduser am Georgenfelder Weg",
Zinnwald-Georgenfeld bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, in der Fassung vom erlassen.

Stadt Altenberg

Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Bebauungsplan
"Sondergebiet Ferienhauser am
Georgenfelder Weg" Zinnwald-Georgenfeld
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