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Teil | - BEGRUNDUNG

0 Vorbemerkung

Die Stadt Altenberg liegt im Osterzgebirge, ca. 50 km sudlich der Landeshauptstadt Dresden
und 5 km von der Grenze zu Tschechien entfernt. Neben der Kernstadt hat die Stadt 16 Orts-
teile. Altenberg ist Kurort und mehrere Ortsteile besitzen das Pradikat staatlich anerkannte Er-
holungsorte. Die Stadt ist Teil der Kulturlandschaft ,Altbergbau des Erzgebirges‘." Stadt und
Umgebung sind gepragt von der Bergbautradition und ein Zentrum der Tourismus- und Sportre-
gion Osterzgebirge. Im Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge ist Altenberg als Grundzent-
rum mit den besonderen Gemeindefunktionen Tourismus und Sport ausgewiesen.

Die Stadt Altenberg verfugt tUber eine gute verkehrliche Anbindung, unter anderem Uber die
Bundesstralle B 170 und Uber einen Regionalbahnanschluss. Die Stadt hat derzeit 7.405 Ein-
wohner?2.

Die Rennschlitten- und Bobbahn Altenberg liegt norddstlich der Kernstadt Altenberg zwischen
den Ortsteilen Hirschsprung, Kurort Oberbarenburg und Schellerhau. Seit der Inbetriebnahme
im Herbst 1986 hat sich die Bahn zu einem internationalen Sport- und Veranstaltungszentrum
entwickelt.

1 Planungserfordernis, Zielsetzung der Planung sowie Rechtslage
1.1 Planungsanlass und -erfordernis

Die Rennschlitten- und Bobbahn in Altenberg hat als Trainings- und Wettkampfstatte eine Be-
deutung, die weit Uber die Region hinausgeht. Sie ist sowohl anerkannter Bundesstiitzpunkt als
auch anerkannter Olympiastiitzpunkt. Der Planungsanlass fiir die Aufstellung des Bebauungs-
planes wird im Aufstellungsbeschluss wie folgt formuliert:

,Die bestehenden Gebaude und baulichen Anlagen sind bereits fir die Nutzung der Bahn als
Trainingsstatte gut geeignet. Zukiinftig sollen aber die nationalen und internationalen Wett-
kampfmadglichkeiten in den olympischen Sportarten Bob, Rodel und Skeleton weiter ausgebaut
werden. Die damit einhergehenden Anforderungen und Standards haben sich seit der Errich-
tung der Bahn in den 1980er Jahren wesentlich erhéht, sodass erhebliche bauliche und infra-
strukturelle MaBnahmen erforderlich sind. Weiterhin soll die Bahn durch den Ausbau und die
infrastrukturelle Weiterentwicklung fur die Besucher nicht nur wahrend der Wintersaison, son-
dern ganzjahreszeitlich als Freizeitstatte von regionaler Bedeutung attraktiver werden.*?

Das Areal der Rennschlitten- und Bobbahn ist derzeit als Auftenbereich gemai § 35 BauGB
einzustufen. Als planungsrechtliche Grundlage fiir die geplanten und erforderlichen umfangrei-
che Sanierungs- und Neubauarbeiten an der Rennschlitten- und Bobbahn ist die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans erforderlich.

1.2 Planungsziele
Unter Berlcksichtigung der § 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 BauGB werden mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes zusammengefasst die folgenden Planungsziele angestrebt:

- Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage fiir die gesamte Anlage der Rennschlit-
ten- und Bobbahn und Vorbereitung von Baurecht fir Neubau- und Sanierungsarbeiten

- Sicherung einer der Nutzung entsprechenden angemessenen Erschlielung
- Sicherung der Belange von Sport, Freizeit und Erholung
- Bericksichtigung der Umweltbelange, insbesondere von Naturschutz und Wald

1.3 Rechtslage / Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rennschlitten- und Bobbahn Altenberg‘ wurde am
27.05.2024 vom Stadtrat der Stadt Altenberg beschlossen. Der Bebauungsplan wird im regula-
ren zweistufigen Bebauungsplanverfahren mit Umweltprifung und Umweltbericht aufgestellt.

1
2

Freistaat Sachsen, Sachsisches Staatsministerium des Innern (2013): Landesentwicklungsplan 2013 (LEP)
Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (2026): Einwohnerzahlen nach Gemeinden, Stand 30.11.2025
3 Stadt Altenberg (2024): Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Rennschlitten- und Bobbahn Altenberg’
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Nach der Billigung des Vorentwurfes erfolgt die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und der Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB.

Anschlielend wird unter Beruicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen der Entwurf er-
arbeitet. Nach der Billigung des Entwurfes erfolgt die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB. Nach Auswertung und Berlcksich-
tigung der Stellungnahmen wird die Satzungsfassung erstellt. Nach der Fassung des Abwa-
gungsbeschlusses und des Satzungsbeschluss, muss der Bebauungsplan zur Genehmigung
eingereicht werden, da im Planungsgebiet derzeit kein wirksamer Flachennutzungsplan vorhan-
den ist.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Fir die Belange des Umweltschutzes wird gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Belange des Um-
weltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege) sowie § 1 a BauGB
(ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz) eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht wird der Begriindung als gesonderter Teil
(Teil Il) beigefiugt.
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2 Geltungsbereich und ortliche Verhiltnisse

21 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nordwestlich der Stadt Altenberg in der Gemarkung Hirschsprung.

Eine konkrete Beschreibung der 6rtlichen Begrenzung des Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes lasst sich treffen. Der Geltungsbereich umfasst:

- das Gelande der Rennschlitten- und Bobbahn einschlieRlich aller fir die Nutzung erfor-
derlichen Flachen

- unmittelbar angrenzende Waldflachen

- in Teilen die Strale Kohlgrundweg sowie den Bornweg und den Bauweg

Der Geltungsbereich umfasst derzeit eine Flache von ca. 13 ha. Die Flache hat sich gegeniber
dem Aufstellungsbeschluss mit seinerzeit 27 ha reduziert.

@ Start Bob / Skeleton

0 Start Rodel Herrer

9 Start Rodel Damer

0 Start Rodel Doppelsitzer
Start Gastebob
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o Messtachnik
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Lageplan der Rennschlitten- und Bobbahn mit den wichtigsten Gebauden*

4 Wintersport Altenberg (Osterzgebirge) GmbH (2026): Bahnprofil Internetseite wia-altenberg.de, Abruf 06.05.2026
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Fassung vom 11.06.2026

Lageplan der Rennschlitten- und Bobbahn mit den wichtigsten Bereichen und Kurvenbezeichnungen®

2.2 Bisherige und angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet umfasst (iberwiegend die Anlagen und Gebaude der Rennschlitten- und Bob-
bahn, die in den 1980er Jahren errichtet wurde, und die zugehérigen Verkehrsflachen fiir die
innere ErschlieBung. Zudem befinden sich im Geltungsbereich Zufahrtsstralen, Parkplatze und
Waldflachen nach Sachsischem Waldgesetz. Die Nutzung der Flachen hat sich in den letzten

Jahren nur geringfiigig geandert.

Der Geltungsbereich wird fast vollstandig von Waldflachen nach Sachsischem Waldgesetz um-
geben. Nordlich grenzt die Kreisstralle K 9026 und nordéstlich die GemeindestraRe Kohlgrund-

weg an.

5 Wintersport Altenberg (Osterzgebirge) GmbH (2026)
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23 Topografie und Beschaffenheit des Geldndes

Die Flache des Plangebiets liegt Gberwiegend auf einem nach Nordosten abfallenden Hang.
Westlich des Geltungsbereichs liegt die ,'Klinge’, die mit 789 m G NHN hdéchste Erhebung in un-
mittelbarer Nahe der Rennschlitten- und Bobbahn. Das Gelande fallt ab der westlichen Grenze
des Plangebiets mit einer Lage auf ca. 784 m G HNH nach Osten hin ab. Der Kohlgrundweg
liegt am Ostlichen Rand des Geltungsbereichs auf ca. 633 m G NHN.

Eine Vielzahl an Bdschungen, besonders in unmittelbarer Nahe zu den Anlagen der Rennschlit-
ten- und Bobbahn, durchziehen das Gelénde.
\ \ SOOLTRY \ U "‘I‘t;}\_\‘ .A/’_ .

Hdéhenverlauf im Bereich der Rennschlitten- und Bobbahn und Umgebung®

3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen 20137 setzt als landesweiter Raumordnungsplan
den Rahmen flr die raumliche Entwicklung im Freistaat Sachsen.

Die Stadt Altenberg besitzt nach dem LEP keine zentralortliche Funktion. Die ausgewiesene
Raumkategorie ist wie auch fir die angrenzenden Kommunen die Kategorie ,|1andlicher Raum’.
Der landliche Raum soll nach Grundsatz G 1.2.2 unter Berticksichtigung seiner siedlungsstruk-
turellen Besonderheiten weiterentwickelt und gestarkt werden.

Altenberg liegt im Mittelbereich des Mittelzentrums Dippoldiswalde, welches ca. 20 km entfernt
liegt. Das nachstgelegene Oberzentrum ist Dresden in ca. 50 km Entfernung.

Altenberg liegt auf der Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse von
Dresden nach Prag.

Weiterhin liegt Altenberg in zwei Rdumen mit besonderem Handlungsbedarf:

- grenznahes Gebiet und
- Bergbaufolgelandschaft Altbergbau

Teilrdaume der Stadt Altenberg sind nach Z 4.1.1.2 aufgrund des hohen Anteils an europaischen
Schutzgebieten und nationalen Naturschutzgebieten als Gebiet mit unzerschnittenen verkehrs-
armen Raumen mit einer besonders hohen Wertigkeit fur den Arten- und Biotopschutz sowie
der landschaftsbezogenen Erholung ausgewiesen.

Zudem liegen im Gebiet der Stadt Altenberg Raume mit speziellem Bodenschutzbedarf, etwa
Flachen mit grof¥flachigen schadlichen stofflichen Bodenveranderungen sowie Gebiete mit ho-
her Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens.

Im Ziel Z 2.3.3.2 wird fir Tourismusregionen der qualitative Ausbau der fiir den Tourismus not-
wendigen Infrastruktur angestrebt. Der Grundsatz G 2.3.3.11 forciert zudem die Konzentration
von Sportanlagen und Flachen fiir GroRveranstaltungen mit erheblicher tiberértlicher Raumwirk-
samkeit auf Standorte mit schon bestehenden intensiven Nutzungen.

5  Freistaat Sachsen (2026) Geoportal Sachsenatlas, Auszug (GeoSN, dI-de/by-2-0)
7 Freistaat Sachsen, S&chsisches Staatsministerium des Inneren (2013): Landesentwicklungsplan 2013 (LEP)
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Die vorliegenden Planungen entsprechen deshalb den vorstehenden Zielen und Grundsatzen
der Landesplanung.

3.2 Regionalplanung

Die Stadt Altenberg liegt in der Region Oberes Elbtal / Osterzgebirge. Der Regionalplan Oberes
Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 20208 formuliert in seinem Leitbild fir die Ent-
wicklung der Region Oberes Elbtal/Osterzgebirge als Lebens- und Wirtschaftsraum, dass Regi-
onale Besonderheiten wie die mit internationaler Beteiligung stattfindenden Wintersportwett-
kampfe in Altenberg fir eine Uberregionale Ausstrahlung der Region genutzt werden.

Im Regionalplan ist Altenberg als Grundzentrum mit den besonderen Gemeindefunktionen Tou-
rismus und Sport (Kap. 1.2) ausgewiesen.

Das Grundzentrum Altenberg ist damit die einzige Kommune in der Region, fir die die beson-
dere Funktion ,Sport’ mit Ziel 1.2.5 festgelegt ist. Im Regionalplan wird zu dem Ziel folgendes
ausgefihrt:

,Die Festlegung der besonderen Gemeindefunktion ,Sport" stiitzt sich auf folgende Kriterien:

- Standort einer international renommierten Wettkampfstatte und Austragungsort interna-
tionaler Wettkampfe und Meisterschaften oder

- Standort von Sportclubs/-gemeinschaften mit internationalen Spitzenkraften und Stand-
ort eines Sportgymnasiums

Die Stadt Altenberg geniel3t im Wintersport vor allem in den Disziplinen Bob, Rennschlitten/Ske-
leton und Biathlon auch international eine hohe Wertschatzung. Die Stadt ist mit ihrer kombi-
nierten Bob-/ Rennschlittenbahn ein international renommierter Wettkampfstandort fir diese
Disziplinen und Austragungsort internationaler Wettkdmpfe und Meisterschaften. Sie ist dartiber
hinaus Standort von Sportclubs/-gemeinschaften des Wintersports mit internationalen Spitzen-
kraften und Standort eines Sportgymnasiums mit einem groflen Einzugsgebiet.

Mit der Zuweisung der Funktion soll insbesondere auch die weitere Entwicklung der bereits in
den Kriterien benannten Einrichtungen, deren Funktion weit Uber den Nahbereich hinausgeht,
gesichert werden.‘®

In den Karten des Regionalplans sind dartber hinaus sind fiir den Bereich der Rennschlitten-
und Bobbahn Altenberg unter anderem folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) bzw. Aussagen
enthalten:

- nordlich angrenzend Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz (Kap. 4.1.1)

- westlich angrenzend Vorranggebiet Schutz des vorhandenen Waldes (Kap. 4.2.2)

- Ostlich angrenzend Vorbehaltsgebiet Schutz des vorhandenen Waldes (Kap. 4.2.2) und
Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz (Kap. 4.1.1), damit Lage im Kernbereich des
Okologischen Verbundsystems (Kap. 4.1)

- umgeben von Hochwasserentstehungsgebieten

- umgeben vom Kurort Altenberg, Erholungsort Oberbarenburg und Erholungsort Schel-
lerhau (Kap. 2.3.2)

- Forderung des grenziiberschreitenden Tourismus: Einbindung Altenbergs als Sport-
zentrum mit internationaler Bedeutung (G 2.3.2.4)

- Teil der Kulturlandschaft Oberes Osterzgebirge (Kap. 4.1.2)

- Gebiet mit hoher geologisch bedingter Grundwassergefahrdung und Gebiet mit Anhalts-
punkten oder Belegen fir groflachige schadliche stoffliche Bodenveranderungen (Kap.
4.1.3)

8 Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/Osterzgebirge (2020): Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Ge-
samtfortschreibung 2020, wirksam seit 17.09.2020

9  Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/Osterzgebirge (2020): Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge 2. Ge-
samtfortschreibung 2020, wirksam seit 17.09.2020
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Y

Karte 02 Raumnutzung'®, Auszug

Relevant fiir den Bebauungsplan ist dabei insbesondere die Lage im Kernbereich des 6kologi-
schen Verbundsystems und im Vorranggebiet Schutz des vorhandenen Waldes und im Vorbe-
haltsgebiet Arten und Biotopschutz. Zusatzlich ist die Lage der Rennschlitten- und Bobbahn im
Wintersportgebiet als touristische Destination und Sportzentrum mit internationaler Bedeutung
fur die Planung relevant.

Aufgrund des Urteils des Oberverwaltungsgerichtes Bautzen 2023 zur Unwirksamkeit der Kapi-
tel 4 (Freiraumentwicklung) und 5.2 (Wasserversorgung) des Regionalplans 2020 besitzen die
regionalplanerischen Festlegungen mit Bezug zu Freiraum und Wasser jedoch aktuell keine
Rechtskraft.

Die Bauvorhaben im Planungsgebiet stehen im Einklang mit der Gberregional bedeutsamen
Verbindungs- und Entwicklungsachse in Richtung der tschechischen Grenze und starken den
Standort der Rennschlitten- und Bobbahn Altenberg als grenzuberschreitende touristische und
sportliche Destination.

Die vorliegende Planung steht nicht im Widerspruch zu den oben genannten Ausweisungen.
Die Inanspruchnahme von kleinflachigem Waldbestand in den Randbereichen wird im Planver-
fahren behandelt.

3.3 Flachennutzungsplanung

Die Stadt Altenberg verfligt nicht Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der Flachennut-
zungsplan befindet sich derzeit in der Aufstellung. Er berlcksichtigt das vorgesehene Sonder-
gebiet.

4 Umweltbelange

Zur Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaRl § 2 Abs. 4 BauGB die Durchfiihrung einer Um-
weltprifung mit Umweltbericht erforderlich. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen. Der Umweltbericht ist ein eigenstandiger Bestandteil der Begriindung
gemal § 2a BauGB und wird als Teil Il der Begriindung beigefigt.

Darlber hinaus liegen aus den vergangenen Jahren mehrere Baugrundgutachten vor, in denen
im Vorfeld von BaumaRnahmen einzelne Bereiche untersucht wurden.

Die griinordnerischen Belange werden, soweit erforderlich, im Umweltbericht behandelt.

Die zum jetzigen Zeitpunkt vorliegenden Informationen zu den Umweltbelangen sind im Folgen-
den kurz zusammengefasst und werden im Laufe des Planverfahrens ergénzt. Sie wurden so-
weit erforderlich bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes berticksichtigt.

10

Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/Osterzgebirge (2020): Regionalplan Oberes Elbtal/ Osterzgebirge 2.
Gesamtfortschreibung 2020, wirksam seit 17.09.2020
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4.1 Grunordnung™

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Osterzgebirge‘. Weitere Schutzge-
biete befinden sich nicht im Geltungsbereich.

Die Flachen im unmittelbaren Bereich der Rennschlitten- und Bobbahn sind iberwiegend ver-
siegelt bzw. bebaut. Umgeben ist das Gelande Uberwiegend von Fichtenforst. Im Ubergang
zum Wald finden sich Waldrandbereiche und kleinere ruderale Sdume.

Zum Bebauungsplan-Entwurf wird eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und ein Malinahmen-
konzept erarbeitet.

Nach Aussage der unteren Naturschutzbehdrde ist eine Ausgliederung aus dem Landschafts-
schutzgebiet zu beantragen. Die Beantragung muss durch die Stadt Altenberg erfolgen, wenn
der genehmigungsreife Bebauungsplan vorliegt. Die Unterlagen werden dann an die anerkann-
ten sachsischen Naturschutzvereinigungen tbersandt.

Die Ausgliederung soll mdglichst vollstandige Flurstlicke umfassen und es ist darauf zu achten,
dass eine Nachvollziehbarkeit des Landschaftsschutzgebietes in der Landschaft gegeben ist.
Zur Vollstandigkeit der Unterlagen zahlen u.a. die artenschutzrechtliche Priifung, eine Priifung
von Hoéhlenbdumen, eine Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung und ein Konzept inkl. Vermeidungs-
, Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen.

4.2 Wald

Im Geltungsbereich befinden sich gemaf § 2 SachsWaldG festgestellte Waldflachen. Dies sind
nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. In Randbereichen der Rennschlitten- und Bob-
bahn ist jedoch eine Uberplanung von Teilflaichen vorgesehen, diese sind entsprechend ge-
kennzeichnet. Fir Uberplante Waldflachen wird eine Waldumwandlungsgenehmigung geman
§ 8 SachsWaldG erforderlich.

Die untere Forstbehdrde weist darauf hin, dass gem. § 25 Abs. 3 SachsWaldG bauliche Anla-
gen mit Feuerstatten sowie Gebaude mindestens 30 m von Waldern entfernt sein missten. An-
derenfalls missen auch Walder 30 m von Gebauden entfernt sein. Dieser Abstand muss durch
PflegemaflRnahmen wie Abstufung, Waldrandentwicklung oder dhnliches eingehalten werden.

Im Plangebiet sind derzeit keine Feuerstatten vorhanden, da die Gebaude elektrisch beheizt
werden.

Wahrend der Erarbeitung des Vorentwurfes erfolgten mehrere Abstimmungen mit der unteren
Forstbehorde und mit dem Staatsbetrieb Sachsenforst.

4.3 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehoérde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Dieser wird sich insbesondere
mit den Bereichen befassen, in denen Baumallinahmen geplant sind. Die Ergebnisse und gege-
benenfalls erforderliche Vermeidungs- und SchutzmaRnahmen werden zum Entwurf erganzt.

44 Altlasten

Im Bereich des Plangebiets befinden sich keine Flachen, welche im Sachsischen Altlastenka-
taster (SALKA) als Altlast oder altlastenverdachtige Flachen erfasst sind.

Es ist zu beachten, dass sich auf den im Rahmen der Baumallnahme betroffenen Flurstiicken
bisher nicht bekannte schadliche Bodenverdnderungen, altlastenverdachtige Flachen oder
sonstige Kontaminationsherde befinden kénnen. Diesbezuglich erfolgt ein Hinweis auf dem
Rechtsplan.

4.5 Baugrund- und Versickerungsverhaltnisse

Nach Auswertung der vorliegenden einzelnen Baugrundgutachten liegt der Bereich der Renn-
schlitten- und Bobbahn im Verbreitungsgebiet des Teplitz-Altenberger Quarzporphyrs. An der
Oberflache ist der Fels verwittert.

Im mittleren Bereich der Bahn wurde entfestigter Fels in 1,6 m unter dem Gelande angetroffen,
im Bereich des Herrenstarts, also im Westen der Bahn, bei ca. 1,3 m. Bis ca. 2 m unter Gelande
wurde hier kein Grundwasser angetroffen. Mit dem Auftreten von Sickerwasser im Gesteinszer-
satz muss gerechnet werden. In Teilbereichen sind Auffiillungen vorhanden.

" HaR Landschaftsarchitekten (2026): Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Rennschlitten- und Bobbahn Altenberg,

Vorentwurf
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Der Felszersatz oberhalb des Festgesteins wird als mittel- bis stark durchlassig beschrieben.
Der erforderliche Abstand zum Grundwasser kann eingehalten werden. Sollte eine Versicke-
rung geplant sein, waren jedoch separate Versickerungsuntersuchungen erforderlich.

4.6 Gewasser / Hochwasser

Das Areal der Rennschlitten- und Bobbahn befindet sich nicht in einem wasserrechtlich ge-
schitzten Gebiet. Gewasser befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet. Nordlich des Plange-
bietes verlauft parallel zum Kohlgrundweg ein Zulauf zum Kohlgrundbach, der dann weiter nach
Osten fiihrt und in die Biela miindet.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Hochwasserentstehungsgebietes Geising-Altenberg. Dieses
beginnt ca. 500 m &stlich des Plangebietes.

4.7 Schallschutz

In der unmittelbaren Umgebung der Rennschlitten- und Bobbahn sind keine schutzbedirftigen
Nutzungen vorhanden. Die nachstgelegene Ortschaft ist ca. 400 m entfernt. In Abhangigkeit
von der Ausrichtung der Beschallungsanlagen, Topographie und Windrichtung kann durchaus
und speziell bei Wettkampfen im Nachtzeitraum bzw. in den Ruhezeiten an Sonn- und Feierta-
gen zu LarmuUberschreitungen kommen. Daher ist die Gerauschentwicklung aller Veranstal-
tungsarten im Plangebiet zu betrachten. Diese werden zum Entwurf beschrieben. Ob eine
Schallimmissionsprognose gemafll TA Larm bzw. der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutz-
verordnung) erforderlich ist, wird durch die untere Immissionsschutzbehérde nach Auswertung
der Angaben zu Beschallung, Nutzungszeiten, Anzahl der Veranstaltungen im Zusammenhang
mit der Rennschlitten- und Bobbahn und anderweitiger Veranstaltungen entschieden.

5 ErschlieBung
5.1 VerkehrserschlieBung

5.1.1 AuRere ErschlieBung

Die aulere Erschlieflung erfolgt Gber die nordlich des Plangebietes verlaufende Kreisstralle

K 9026 (C-Fllgel), Uber die man die Bundesstralle B 170 (Altenberg - Dresden) erreicht.
Dadurch ist eine gute Anbindung an das Uberoértliche Stralennetz gegeben. Zudem verlauft die
Gemeindestralte Kohlgrundweg im Norden des Plangebietes und bietet im Osten Anschluss an
die Staatsstralle S 182 / Alte Dresdner Stral3e, die durch Hirschsprung und weiter nach Alten-
berg flhrt.

Die Notwendigkeit der Errichtung eines Fuliweges im Kreuzungsbereich K 9026 und Bornweg
wird noch geprift.

5.1.2 Innere Erschlieung

Der im Nordosten des Plangebietes verlaufende, und dieses teilweise tangierende, Kohlgrund-
weg, stellt die einzige offentlich gewidmete Verkehrsflache im Plangebiet dar.

Bei den anderen beiden Zufahrten zum Bahngelande, dem Bornweg im mittleren Bereich und
dem Bauweg im westlichen Bereich, handelt es sich offiziell um Waldwege. Fur deren Benut-
zung existieren Vertrage mit dem Eigentimer Sachsenforst:

- Bornweg (Staubfreier Fulweg) einschlief3lich Parkplatz: Gestattungsvertrag
- Bauweg (Hochstartweg): Wegebenutzungsvertrag

In diesen Vertragen ist geregelt, wer und zu welchem Zweck diese Wege nutzen darf, die Ver-
kehrssicherungspflicht etc.

Das Bahngelande ist mit dem Pkw Uber den Bornweg erreichbar. In das Gelénde einfahren dur-
fen nur Beschaftige des Bahnbetriebes, Nutzer der Bahn etc..

Unmittelbar parallel der Bahn verlaufen zwei interne ErschlieRungsstrafien, die im Einrichtungs-
verkehr genutzt werden. Dabei steht nur die nérdlich der Bahn verlaufende Stralle, der Neue
Kohlgrundweg, als Fuweg zur Verfligung.

5.1.3 Erreichbarkeit fir Katastrophenschutz und Rettungsdienste

Das Gelande der Rennschlitten- und Bobbahn ist fir Katastrophenschutz und Rettungsdienste
Uber drei Straf3en erreichbar:

- Kohlgrundweg im Osten (6ffentliche Stral3e)

- Bornweg zentral (Waldweg)
- Bauweg im Westen (Waldweg)
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Nach Aussage des Deutschen Roten Kreuzes sind aufgrund der topografischen Lage und je
nach Gefahrdungspotential fiir die rettungsdienstliche Sicherheit mindestens zwei Anfahrtsmaog-
lichkeiten erforderlich. Insbesondere bei Ammoniak-Einsatzlagen musse die beiden oberen
Wege benutzt werden. Durch die starke Bewaldung besteht immer die Gefahr von Ast- und
Schneebruch, daher sind Alternativwege erforderlich.

Ziel der Planung muss eine dauerhafte Sicherung der Zufahrtsmdglichkeiten fur alle drei Stra-
Ren / Wege sein.

Ein Hubschrauberlandeplatz befindet sich im Osten des Plangebietes, 6stlich des Kaltemaschi-
nenhauses. Die Flache ist nicht mit BAumen bestanden, aber als Waldflache festgestellt. Hier ist
eine Losung zur dauerhaften Sicherung des dringend notwendigen Hubschrauberlandeplatzes
erforderlich.

5.1.4 Offentlicher Personennahverkehr

Das Gelande der Rennschlitten- und Bobbahn ist sehr gut mit dem OPNV erreichbar. Die S-
Bahn S 1 fahrt von Dresden nach Heidenau und ab dort fahrt die Regionalbahn 72 zum Bahn-
hof Altenberg. Hier kann ein Umstieg in die Regionalbuslinien 360/370/374 bis zur Haltestelle
,Zur Bobbahn* erfolgen. Diese ist ca. 550 m vom Haupteingang (Tob B) entfernt.

Die Bushaltestelle ,Bobbahn Tor D* (Buslinien 374) befindet sich am Zieleingang und ist ca.
700 m vom Haupteingang (Tor B) entfernt.

5.1.5 Ruhender Verkehr

Wenn kein Veranstaltungsbetrieb stattfindet, kdnnen die ca. 100 Stellplatze am Bornweg unmit-
telbar vor dem Haupteingang (Tor B) genutzt werden.

Bei veranstaltungsbetrieb steht diese Flache nicht fiir die Offentlichkeit zur Verfligung, sondern
dient den Aktiven und dem Personal. Eine Einfahrt in en Bornweg ist in dem Fall nicht mdglich.

Im Rahmen des Planverfahrens wird geprift, ob und in welchem Umfang die vorhandenen Stell-
platzflachen erganzt werden konnten, um dem Parkdruck im Stadtgebiet Altenberg bei Veran-
staltungen entgegenzuwirken. Da jedoch alle Flachen rings um das Bahngelande als Wald fest-
gestellt sind, stellt sich dieses Thema als schwierig dar.

Bei Weltcup-Veranstaltungen wird ein Pendelbusverkehr zwischen Altenberg und der Bobbahn
organisiert. In Altenberg sind dann an verschiedenen Stellen Parkplatze ausgewiesen. Die Pen-
delbusse halten auf einer befestigten Flache am nérdlichen Ende des Bornweges, dem soge-
nannten Buswendeplatz, und fahren tiber den Kohlgrundweg wieder zurtick.

Auf dem Bahngelande existieren mehrere kleinere Parkplatze, die im Wettkampf- und Trainings-
betrieb von den Aktiven und dem Personal genutzt werden kénnen.

5.1.6 Fulverkehr

Das Gelande ist auf3erhalb des Wettkampfbetriebes offen und kann lber die Eingange betreten
werden. Den wichtigsten Zugang fir FuRganger stellt der Bornweg dar, der zum Haupteingang
mit dem Verwaltungsgebdude fuhrt. Dabei handelt es sich um einen ca. 5 m breiten asphaltier-
ten Weg. Ausgewiesene FuRwege sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Bahngelande selbst wird die nérdlich der Bahn gelegene Erschlielungsstralle fir den Besu-
cherverkehr genutzt.

5.2 Stadttechnische ErschlieBung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange werden die Ver- und Entsorgungstrager beteiligt. Angaben zu bestehenden Leitungsnet-
zen und gegebenenfalls erforderlichen Erweiterungen oder Erneuerung wurden in Auswertung
der Stellungnahmen der zustandigen Ver- bzw. Entsorgungstradger zum Entwurf erganzt.

Zum Entwurf soll ein Konzept fiir die zukiinftige Sicherung der Ver- und Entsorgung (Trinkwas-
ser, Schmutzwasser, Niederschlagswasser) erstellt werden.

5.2.1 Trinkwasser / Bahnwasser / Loschwasser

Die Entnahme von Grundwasser erfolgt Gber diverse Brunnen und dient der Wasserversorgung
sowie zu Vereisungsmafinahmen im Bereich der Rennschlitten- und Bobbahn. Der rechtmaRige
Zustand der aktuellen Entnahmestellen wird bis zum Entwurf geprift. Fir die Brunnen im Ries-

engrund, Ostlich aul3erhalb des Geltungsbereiches gelegen, ist das Erfordernis einer

2 Wintersport Altenberg (Osterzgebirge) GmbH (2026): Abruf Internetseite 28.07.2025
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wasserrechtlichen Erlaubnis zu prifen. Diese kdnnen gegebenenfalls nach § 8, 9, 10 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 46 WHG legalisiert werden. Daflr sind entsprechende Neu-
bzw. Anderungsantrage fir die Entnahme von Grundwasser bei der unteren Wasserbehoérde zu
stellen.

Hinsichtlich der Trinkwasserversorgung besteht das Erfordernis von hygienischen Untersuchun-
gen durch das Gesundheitsamt.

Trinkwasserleitungen verlaufen entlang der gesamten Bahnanlage.

Neben Trinkwasser wird Bahnwasser flur die Vereisung bendtigt.

Die Sicherung der Léschwasserversorgung obliegt der Bergstadt Altenberg. Die Léschwasser-
versorgung erfolgt iber zwei Wasserbehalter, von denen sich einer unmittelbar stdlich des Ver-
waltungsgebaudes (45 m?) und ein anderer am Kohlgrundweg auf der nérdlichen StralRenseite
(am o6stlichen Rand des Plangebietes) befindet. Zusatzlich kann ein Teich im Riesengrund (un-
terhalb Tor D in Richtung Hirschsprung) fiir die Léschwasserversorgung herangezogen werden.

5.2.2 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt zurzeit teilweise in abflusslosen Gruben an mehreren
Standorten und teilweise in Anbindung an einen zentralen Schmutzwasserkanal (im Bereich
Kohlgrundweg im Osten des Plangebietes).

Im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfes wurde die aktuelle Schmutzwasserentsorgung
der Gebaude der Bahnanlage vom Biiro Basler&Hofmann analysiert:

Schmutzwasser- Gebaude
entsorgung

abflusslose Grube Technikgebdude am Start / Hochstart-Herrenstart, Damenstart, Junio-
renstart, Jugendstarthéhe Kurve 8 2025, Verwaltungsgebaude Born-
weg, Pressezentrum, Zielgebaude / Wiegehaus, Panoramabaude

SW-Kanal dreistufiges Zielgebaude, DRK-Container / Kassenhaus Eingang Ziel,
Kaltemaschinenhaus

keine sanitaren An- | Bobstart, ehemalige Sprecherkabinen, Wiegehaus alte Ausfahrt, Um-
lagen kleiden Kurve 10 + 11, Holzhaus Kurve 10, Umkleidecontainer
Kurve 9, Bobgaragen am Bobstart, Bobgaragen am Juniorenstart

Im Abschnitt zwischen Kassenhaus bis zum Kaltemaschinenhaus ist der Leitungsverlauf unklar.
Zur Aufklarung des Leitungsverlaufes Schmutzwasser im unteren Bahnabschnitt wird eine Ka-
merabefahrung auf dem 155 m langen Abschnitt empfohlen, um den Verlauf zu erkunden.

Der aktuelle und mit den geplanten Baumafnahmen verbundene zusatzliche Schmutzwasser-
anfall ist noch zu prifen. Im Zuge der BaumaRnahmen zur infrastrukturellen Weiterentwicklung
wird eine veranderte Schmutzwasserentsorgung angestrebt. Ziel sollte eine Anbindung aller Ge-
baude an ein zentrales Schmutzwasserkanalsystem sein.

Ob der Bau einer Klaranlage in Frage kommt und gereinigtes Abwasser versickert werden kann,
ware noch zu prifen.

Das anfallende gereinigte Abwasser musste nach Aussage der unteren Wasserbehoérde voraus-
sichtlich einer Versickerung zugefiihrt werden, da das vorhandene Gewasser Kohlgrundbach
als Kleingewasser nicht fur eine Einleitung von gereinigtem Abwasser geeignet ist.

5.2.3 Niederschlagsentwasserung

Ein Entwasserungskonzept liegt bisher nicht vor. Das anfallende Regenwasser versickert in den
jeweils angrenzenden unbefestigten Flachen. Die Untersuchung der Bestandsanlagen zur Nie-
derschlagsentwasserung durch das Biiro Basler&Hofmann ist zur Zeit unvollstandig, da Aus-
ldufe zum Teil nicht mehr auffindbar oder Uberschuttet sind.

Die bestehende Uberbauung und Versiegelung wurde im Rahmen der Aktualisierung des Lage-
und Hoéhenplanes 2025 untersucht, der nun als Grundlage fiir eine Bewertung geplanter Neu-
versiegelungen dienen kann.

Zum Hang- und Drainagewasser liegen keine verwertbaren Unterlagen vor.

Ein Entwasserungskonzept fur die Niederschlagsentwasserung wird in Abstimmung mit der un-
teren Wasserbehoérde zum Entwurf erstellt. Dabei werden Retentions- und
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Versickerungsmoglichkeiten im Plangebiet Uberprift. Bei einer geplanten Ableitung des gesam-
melten Niederschlagswassers in ein Gewasser ist voraussichtlich eine wasserrechtliche Erlaub-
nis erforderlich.

5.2.4 Elektroenergie / Aulenbeleuchtung™

Die Stromversorgung im Plangebiet erfolgt Uber zwei separate Mittelspannungskabel des Ener-
gieversorgers SachsenEnergie, die in eine Mittelspannungs-Hauptverteilung im Kaltemaschi-
nenhaus einspeisen. Von dort werden zwei Niederspannungs-Trafostationen (eine im Kaltema-
schinenhaus, eine am Bornweg) versorgt. Diese speisen jeweils eine Niederspannungs-Haupt-
verteilung im Kaltemaschinenhaus und am Bornweg / Funktionsgebaude, von denen alle Unter-
verteiler im gesamten Areal versorgt werden. Die Verteilung am Funktionsgebaude wird zusatz-
lich durch eine dieselbetriebene Netzersatzanlage unterstitzt, die auch zur Abdeckung von
Lastspitzen bei Wettkampfen eingesetzt werden kann. Die Stromversorgung ist damit fiir das
gesamte Areal gesichert.

Im gesamten Areal der Bobbahn sind eine Bahnbeleuchtung sowie erganzend eine Stral3en-
und Wegebeleuchtung vorhanden.

Die Bahnbeleuchtung erfolgt Uberwiegend Uber Wannenleuchten mit einem Abstrahlwinkel von
120°. Aufgrund von Fernsehaufnahmen bei Wettkdmpfen sind die Leuchten in der Lichtfarbe
6500 K (kaltweil) ausgefiihrt. Der Betrieb erfolgt Uber drei Stromnetze mit folgender Aufteilung:
Normalnetz, Notstromnetz und Zusatznetz. Die Steuerung erfolgt manuell Uber eine zentrale
Steuerstelle im Zielhaus.

Die Stralen- und Wegebeleuchtung wird Gberwiegend durch 79 nach unten abstrahlende Mast-
leuchten in der Lichtfarbe 4000 K (neutralweif3) realisiert. Die zentrale Steuerung befindet sich
im Kaltemaschinenhaus.

Eine qualifizierte Aussage zu den Lichtemissionen liegt nicht vor. Bei Bedarf ware eine Beleuch-
tungsmessung entlang des gesamten Bahnverlaufs durch eine Fachfirma erforderlich.

5.2.5 Warmeversorgung

Die Gebaude werden derzeit Uber Elektroheizungen versorgt. Eine Ausnahme stellt das Kalte-
maschinenhaus dar, das Uber eine Olheizung verfigt, die mit Oltanks betrieben wird.

Ob eine zentrale Warmeversorgung geplant werden sollte, ist noch zu prifen.

5.2.6 Telekommunikation™

Die Bobbahn ist derzeit ausschlieRlich Gber Kupferkabel der Telekom angebunden. Fir eine zu-
kinftige GlasfasererschlieRung sind jedoch vom Gebaude Bornweg zwei Leerrohre bis zur
Kreuzung ,nach Oberbarenburg - nach Waldidylle‘ vorhanden. Eine mégliche Anbindung kénnte
perspektivisch aus Richtung Oberbarenburg erfolgen.

Derzeit wird die Internetverbindung tber eine Richtfunkstrecke vom Europark Altenberg bereit-
gestellt, der Gber einen Glasfaseranschluss des Energieversorgers SachsenEnergie verfiigt.

5.2.7 Beschallung®

Im gesamten Areal der Bobbahn ist eine zentrale Beschallungsanlage installiert. Die Anlage
dient der Information von Besuchern und Betreiberpersonal und wird fiir Sprachdurchsagen so-
wie Musikeinspielungen im Trainings- und Wettkampfbetrieb genutzt. Entlang der gesamten
Bahn sind nordwestlich des Verlaufs AuRenlautsprecher an Masten und Fassaden installiert.

Unter anderem werden die notwendigen Kabel Gber Strallenquerungen gefiihrt. Aufgrund der
raumlichen Ausdehnung ist das Netz in zwei ELA-Zentralen gegliedert: im Gebdude Bornweg
(Bereich vom Bobstart bis Kreisel Kurve 10) sowie im Zielhaus (Bereich vom Kreisel Kurve 10
bis zum Wiegehaus). Die Lautsprecher sind kabelgebunden angebunden. Zur Kompensation
der langen Leitungswege wurden allerdings in einzelnen Bereichen zusatzliche Verstarker in-
stalliert.

Eine qualifizierte Aussage zu den Schallemissionen liegt nicht vor. Bei Bedarf wéare eine Schall-
messung entlang des gesamten Bahnverlaufs durch eine Fachfirma erforderlich.

8 UWE MILDE - Ingenieurbiro fir Elektrotechnik (2026): Erlauterungsbericht fir Anlagen aus dem Bereich Stromver-
sorgung / Beschallung / AuRenbeleuchtung, Rennschlitten- und Bobbahn Altenberg, Zuarbeit zum Bebauungsplan
UWE MILDE - Ingenieurbdro fir Elektrotechnik (2026): Erlauterungsbericht fir Anlagen aus dem Bereich Stromver-
sorgung / Beschallung / Aufenbeleuchtung, Rennschlitten- und Bobbahn Altenberg, Zuarbeit zum Bebauungsplan
UWE MILDE - Ingenieurbdro fir Elektrotechnik (2026): Erlauterungsbericht fir Anlagen aus dem Bereich Stromver-
sorgung / Beschallung / Aufenbeleuchtung, Rennschlitten- und Bobbahn Altenberg, Zuarbeit zum Bebauungsplan
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6 Planinhalt / Begriindung der Festsetzungen

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

6.1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die derzeit flr den Betrieb der Rennschlitten- und Bobbahn erforderlichen Flachen einschlief3-
lich einiger geringfugiger Erweiterungen werden als sonstiges Sondergebiet ,Rennschlitten- und
Bobbahn‘ nach § 11 BauNVO festgesetzt. Diese umfassen neben der Bahnanlage und den Ge-
bauden die ErschlieBungsstral’en, Stellplatzflachen im Bereich der Bahn, Flachen flir temporare
gastronomische Angebote, Lagerflachen, Ver- und Entsorgungsflachen und ahnliches.

Die Festsetzung als sonstige Sondergebiete kommt dann in Betracht, wenn die Gebiete sich
von den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden. Dies trifft auf die Rennschlit-
ten- und Bobbahn zu, da diese in anderen Gebietskategorien nicht zulassig ware.

Mit dieser Festsetzung wird die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fiir eine nachhaltige Wei-
terentwicklung der Bahnanlage einschlieRlich der Gebdude und Nebenanlagen sowohl fur
sportliche als auch fir touristische und kulturelle Zwecke geschaffen.

In einem Sonstigen Sondergebiet sind die zulassigen Nutzungen abschlielend aufzuzahlen.
Festgesetzt ist die Zulassigkeit folgender Anlagen:

Zulassig sind:

- Anlagen der Rennschlitten- und Bobbahn einschlieRlich aller Anlagen, die fur den ord-
nungsgemafien Betrieb der Rennschlitten- und Bobbahn erforderlich sind

- gastronomische Einrichtungen

- Verkaufseinrichtungen, die in Zusammenhang mit der Rennschlitten- und Bobbahn ste-
hen

- untergeordnet erganzende Einrichtungen fir kulturelle, touristische und Zwecke der
Freizeitgestaltung

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Die getroffenen Festset-
zungen entsprechen der beabsichtigten baulichen Entwicklung und ermdglichen einen gewis-
sen Spielraum.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt vor, welcher Anteil der Grundstucksflache bebaut und versiegelt wer-
den darf. Nach § 17 BauNVO ist in sonstigen Sondergebieten eine Grundflachenzahl von maxi-
mal 0,8 (Orientierungswert) zuldssig. Dabei sind in die Ermittlung der GRZ alle Uberbauten und
befestigten Flachen einzubeziehen. Das festgesetzte Sondergebiet umfasst zum Vorentwurf ca.
78.800 m2. Davon durften bis zu 63.040 m? bebaut oder versiegelt bzw. von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden. Auch nicht befestigte, jedoch regelmalig als Zufahrten oder Stellplatzflachen
genutzte Flachen zahlen dazu, da der Boden sich hier nicht mehr natlrlich entwickeln kann.

Eine Analyse der befestigen Flachen im Bestand liegt nicht vor.
Bezugspunkt flir Hohenfestsetzungen und Hohe baulicher Anlagen

Aufgrund des stark bewegten Gelandes wird die Bestimmung eines Hohenbezugspunktes als
nicht zielfihrend eingeschatzt. Die Hohen baulicher Anlagen werden daher in m tiber NHN
(Normalhéhennull) angegeben. Daflir wurde der Lage- und Hoéhenplan, der die Hohen der meis-
ten baulichen Anlagen aufflihrt, ausgewertet und es wurde abschnittsweise eine Hochstmald fiir
die baulichen Anlagen festgesetzt. Die Abschnitte sind mittels eine Linie zur Nutzungsabgren-
zung voneinander getrennt.

Die zulassigen Gebaudehdhen beginnen im Westen am Herren- und Hochstart bei 796 m U
NHN und enden im Osten im Bereich des Kaltemaschinehauses bei 660 m G NHN. Sie orientie-
ren sich an den hochsten indem jeweiligen Bereich vorhandenen Gebauden und berilicksichti-
gen gegebenenfalls Planungsziele, wie etwa die geplante Aufstockung eines Gebaudes.
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6.1.3 Bauweise, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Die Festsetzung einer Bauweise ist in dem speziellen Fall nicht erforderlich, da es sich um ei-
nen Sonderbaukdrper handelt. Auch fiir die Gebaude ist aufgrund der Lage und der Topografie
die Festsetzung einer Bauweise entbehrlich.

Uberbaubare Grundstiicksflachen / Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit Hilfe von Baugrenzen, an die herangebaut
werden kann, die durch die Gebaude und Gebaudeteile aber nicht Uberschritten werden durfen,
festgesetzt. Um eine groRtmagliche Flexibilitat fir die Weiterentwicklung des Bahnareals zu ge-
wahrleisten, wird ein groRes zusammenhangendes Baufeld festgesetzt. Innerhalb dieses Bau-
feldes besteht ein Gestaltungsspielraum fur die Anordnung der Gebaude. Mit der Festsetzung
des Baufeldes wird die unter Bericksichtigung der Grundflachenzahl (GRZ) maximal mégliche
zu Uberbauende Flache raumlich fixiert.

6.1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Geltungsbereich vorhandenen Abschnitte 6ffentlicher Straen - hier der Kohlgrundweg -
sind als StraBenverkehrsflachen festgesetzt.

Der fir die ErschlieBung des Bahnareals sehr wichtige Bornweg ist als private Verkehrsflache /
Waldweg festgesetzt. Derzeit ist der Weg wie unter Kapitel 5.1.2 beschrieben als Wald festge-

stellt und die Zufahrt ist nur tGber Vertrage geregelt. Ziel ist hier eine dauerhafte Sicherung der

Zufahrtsmaoglichkeit in dem Rahmen wie aktuell genutzt.

6.1.5 Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachenbefestigungen

Fur Stellplatze, Wege und Platze innerhalb des Sondergebietes ist festgesetzt, dass nur eine
wasserdurchlassige Befestigung zulassig ist, um hier eine anteilige Versickerung zu ermégli-
chen. Auch werden die Bodenfunktionen damit erhalten.

Eine konkrete Festsetzung der zu verwendenden Materialien erfolgt nicht, um die Materialwahl
entsprechend der funktionalen Anforderungen an die jeweiligen Flachen zu ermdglichen.

6.1.6  Flachen, die mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Der Bauweg, auch als Hochstartweg bezeichnet, stellt die Anbindung zum Hochstart und eine
wichtige Rettungstrasse dar. Da es sich, wie in Kapitel 5.1 beschrieben, um einen Waldweg
handelt, wird der Wegeverlauf zur Untersetzung der vertraglich geregelten Nutzungsvereinba-
rung als eine mit Fahrrechten zu belastende Flache festgesetzt. Die Belastung soll in Anleh-
nung an den Vertrag mit dem Staatsbetrieb Sachsenforst zugunsten der Mitarbeiter der WiA
Wintersport Altenberg (Osterzgebirge) GmbH, Sportler und Nutzer der Bahnanlage, Ver- und
Entsorgung sowie Katastrophenschutz und Rettungsdiensten erfolgen.

Die Festsetzung ersetzt nicht die notwendige dingliche Sicherung im Grundbuch.
6.2 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

6.2.1 Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Osterzgebirge’. Da es sich hierbei um
nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Reglungen handelt, erfolgt eine Erwahnung
als nachrichtliche Ubernahme. Die entsprechenden Regelungen und Schutzvorschriften sind zu
beachten.

Zu der erforderlichen Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet wird auf Punkt 4.1 der
Begrindung verwiesen.
6.2.2 Walderhaltung und -umwandlung

Die Anlage der rennschlitten- und Bobbahn ist von Waldflachen umgeben und in den Randbe-
reichen befindliche Waldflachen sind Bestandteil des Plangebietes. Diesbezuglich erfolgt eine
nachrichtliche Ubernahme im Planteil und im Textteil des Rechtsplanes.
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Gemal § 8 SdchsWaldG darf Wald nur mit Genehmigung der Forstbehdrde in eine andere Nut-
zungsart umgewandelt werden. Die Rechte, Pflichten und wirtschaftlichen Interessen des An-
tragstellers sind dabei mit den Belangen der Allgemeinheit abzuwagen.

Fir den Fall einer Uberplanung von Waldflachen in einem Bebauungsplan, muss die Forstbe-
hérde gemal § 9 Abs. 1 SachsWaldG prifen, ob die Voraussetzungen fiir eine Genehmigung
dieser Nutzungsartenanderung vorliegen und, sofern dies zutrifft, eine Waldumwandlungserkla-
rung (§ 9 SachsWaldG) erteilen. Nur dann kann der Bebauungsplan rechtskraftig werden. Die
Umwandlungserklarung stellt die verbindliche Inaussichtstellung der Umwandlungsgenehmi-
gung nach § 8 Abs. 1 SachsWaldG dar.

Die Notwendigkeit von Waldumwandlungen ist im Einzelnen zu begrinden.

Zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung (Verlust der Schutz- und Erho-
lungsfunktion des Waldes) kénnen in der Regel Ersatzaufforstungen, aber auch Erhaltungs- so-
wie sonstige Schutz- und Gestaltungsmaflnahmen bestimmt werden.

6.2.3 Waldabstand

Gemal § 25 Abs. 3 SachsWaldG missen bauliche Anlagen mit Feuerstatten mindestens 30 m
von Waldern entfernt sein. Die gleiche Entfernung ist mit Gebauden von Waldern sowie mit
Waldern von Gebauden einzuhalten. Ausnahmen kénnen gestattet werden.

Auf die Waldabstandsregelungen wird im Textteil des Rechtsplanes nachrichtlich hingewiesen.
Die baulichen Anlagen, die vor 1992 errichtet worden sind, also vor Inkrafttireten des Sachsi-
schen Waldgesetzes, verfligen tber Bestandsschutz. Hier ist mit sich entwickelndem Wald
durch PflegemalRnahmen der Abstand einzuhalten.

Fir Entscheidungen zum Waldabstand ist das Landratsamt als untere Forstbehérde zustandig.
Aufgrund der besonderen Situation an der Rennschlitten- und Bobbahn ist es nach Aussage der
unteren Forstbehdrde mdglich, dass einer Unterschreitung des Waldabstandes zugestimmt
wird. Dies erfordert aber, dass mit dem Waldeigentiimer ein entsprechendes, grundbuchlich ge-
sichertes Rechtsverhaltnis geschaffen wird (Baum- und Astwurfdienstbarkeit).

Bauliche Anlagen mit Feuerstatten sind im Plangebiet nicht vorhanden. Inwieweit die Waldab-
standsregelung fir andere Gebaude relevant ist und gegebenenfalls erhéhte statische Anforde-
rungen zu erflllen sind, ist im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.

6.3 Hinweise

Auf dem Rechtsplan werden fiir die weitere Planung und Realisierung notwendige Hinweise der
Fachplanungen gegeben, die Bauherren und die interessierte Offentlichkeit tiber die zu beach-
tenden Sachverhalte informieren sollen. Diese werden im Laufe der Planung erganzt und be-
treffen aktuell folgende Themen:

- Artenschutz

- Arch&ologie / Meldepflicht von Bodenfunden

- Altlastenverdacht / Meldepflicht von Kontaminationen

- Einsehbarkeit der Planung zugrundeliegender DIN-Normen
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7 Flachenbilanz

Fassung vom 11.06.2026

Stadtebauliche Kennwerte

FlachengroBe

FlachengroBe

in m? ca. in %

Plangebiet 135.200 100
Sonstiges Sondergebiet ,Rennschlitten- und Bobbahn' 78.800 58

davon Uberplanung von festgestellten Waldfléchen 3.200
Verkehrsflachen 17.460 13

davon StralBenverkehrsfldchen 4.900

davon private Verkehrsflichen 12.560
Waldflachen 38.940 29

8 Quellen / Gutachten

Freistaat Sachsen, Sachsisches Staatsministerium des Innern (SMI) (2023):

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

Freistaat Sachsen (2026) Geoportal Sachsenatlas, Auszug (GeoSN, dl-de/by-2-0)
Hal Landschaftsarchitekten (2026): Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Rennschlitten-

und Bobbahn Altenberg, Vorentwurf

Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/ Osterzgebirge (2020): Regionalplan Oberes
Elbtal/ Osterzgebirge 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam seit 17.09.2020

Stadt Altenberg (2024): Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Rennschlitten- und

Bobbahn Altenberg’

Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (2026): Einwohnerzahlen nach

Gemeinden, Stand 30.11.2025

UWE MILDE - Ingenieurbiro fur Elektrotechnik (2026): Erlauterungsbericht fur Anlagen
aus dem Bereich Strom-versorgung / Beschallung / AuRenbeleuchtung, Rennschlitten- und

Bobbahn Altenberg, Zuarbeit zum Bebauungsplan

Wintersport Altenberg (Osterzgebirge) GmbH (2026): Bahnprofil Internetseite wia-

altenberg.de, Abruf 06.05.2026

Wintersport Altenberg (Osterzgebirge) GmbH (2026): Abruf Internetseite 28.07.2025
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9 Anlagen

- Lageplan Rettungskonzept Rennschlitten- und Bobbahn Altenberg (Stand 08.05.2026)
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