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Planungsbiiro Schubert GmbH & Co. KG
Rumpeltstrale 1
01454 Radeberg

Nachrichtlich per E-Mail an
— LRA Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
— RPV Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Stadt Altenberg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Um-Welt-Zentrum Bérenfels”
Fruhzeitige Beteiligung der Raumordnungsbehérde im Verfahren nach § 4
Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 27. Oktober 2023 (per E-Mail)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung des o. g. Bebauungsplanes anhand der zur Verfiigung gesteliten
Unterlagen gibt die Raumordnungsbehérde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Fur die Planung sind grundsatzlich keine Konflikte mit Erfordernissen der
Raumordnung’ erkennbar.

Begriindung
Sachverhalt

Auf der Grundlage des vorgelegten Bebauungsplanes soll das Areal des seit
2018 ungenutzten Erholungsheimes ,Waldesruh® (zuletzt betrieben als Pen-
sion mit 90 Betten) im Ortsteil Barenfels der Stadt Altenberg unter Nutzung
des vorhandenen Gebaudebestands wieder einer Nutzung zugefiihrt werden.
Vorgesehen ist die Etablierung eines ,Um-Welt-Zentrums fiir Nachhaltig-
keit* als Herberge und Begegnungsstatte fur Umweltbildungsprojekte insbe-
sondere fiir Schulklassen. Inklusive der vorgesehenen neun Bungalows sollen
insgesamt Ubernachtungskapazitaten fiir 96 Betten geschaffen werden. Wei-
terhin sind 10 Caravanstellplatze und eine Zeltwiese fur max. 20 Standplétze

1 BeurteilungsmaRstab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind geméaf
§ 3 Abs. 1 Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundsatze der Raumordnung und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele).
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Ihr/-e Ansprechpartner/-in
Ute Lieberoth

Durchwahl
Telefon +49 351 825-3431
Telefax +49 351 825-9301

ute.lieberoth@
Ids.sachsen.de*

Geschéftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
DD34-2417/311/59

Dresden,
13. November 2023
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1 WICHTIGES
Arbelten im Dffentilchen Dienst Sachsen

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
Landesdirektion Sachsen
Abteilung 3 = Infrastruktur
Olbrichtplatz 1

01099 Dresden

www.lds.sachsen.de

Bankverbindung:

Empfanger

Hauptkasse des Freistaates Sach-
sen

IBAN

DE22 8600 0000 0086 0015 22
BIC MARK DEF1 860

Deutsche Bundesbank

Verkehrsverbindung:
DVB Linien 7, 8 und 64
Haltestelle Stauffenbergallee

Fur Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Gebéude.

*Informationen zum Zugang fir ver-
schliisselte / signierte E-Mails /
elektronische Dokumente sowie
elektronische Zugangswege finden
Sie unter www.lds.sachsen.de/kon-
takt.

Informationen zum Datenschutz finden Sie
unter www.lds.sachsen.de/datenschutz.
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geplant. Vorhabentrager ist die Evangelische Behindertenhilfe Dresden und Umland
gGmbH. Die Vermietung soll so gesteuert werden, dass gleichzeitig max. 100 Personen
auf dem Areal ibernachten.

Das Projekt soll vorrangig Klassenfahrten und Projekttagen mit Umweltbildung dienen,
kann zusétzlich aber auch fur Feriencamps sowie fir Ubernachtungen von Familien,
Wanderern und Fahrradtouristen genutzt werden.

Da die Stadt Altenberg bisher tiber keinen wirksamen Flachennutzungsplan verfugt, wird
der Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 1,5 ha.

Rechtliche Grundlagen

e Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) vom 12. Juli 2013 (S&chs-
GVBI. S. 582), verbindlich seit 31. August 2013, (LEP 2013),

¢ Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirk-
sam seit 17. September 2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im Anzei-
ger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 38/2020

Raumordnerische Bewertung

MaRgebend fir die Beurteilung des Vorhabens sind vor allem die Grundsatze und Ziele
des Landesentwicklungsplanes 2013 zur Siedlungsentwicklung (Kapitel 2.2) sowie die
Festlegungen des Regionalplanes Oberes Elbtal/Osterzgebirge, insbesondere zur
Raumnutzung.

Die Stadt Altenberg ilbernimmt nach dem Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge die
Funktion eines Grundzentrums. Ihr wurde im Regionalplan zusatzlich die besondere Ge-
meindefunktion Tourismus Ubertragen.

Der Nachnutzung der bestehenden Gebaude einschlieBlich der geplanten Erweiterung
durch Bungalows und Caravanstellpldtze fur die in der Begriindung dargesteliten Nut-
zungszwecke stehen grundsétzlich keine Erfordernisse der Raumordnung entgegen. Die
Revitalisierung des Standortes wird insbesondere Ziel 2.2.1.7 des Landesentwicklungs-
planes 2013 zur vorrangigen Nachnutzung vorgenutzter Flachen bei vorhandener Markt-
fahigkeit gerecht, und tragt zur Verminderung der Neuinanspruchnahme von Freifldchen
fur Siedlungszwecke im Sinne von Grundsatz 2.2.1.1 des Landesentwicklungsplanes
2013 bei.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Hochwasserentstehungsgebietes ,Obere Muglitz/Wei-
Reritz. Es grenzt unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Osterzge-
birge* sowie an in der Raumnutzungskarte des Regionalplanes ,Oberes Elbtal/Osterzge-
birge* festgelegte Vorbehaltsgebiete Schutz des vorhandenen Waldes und Arten- und
Biotopschutz an. In Bezug auf die daraus zu beriicksichtigenden Belange und in Bezug
auf den erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung wird vor
allem auf die Stellungnahmen der zustandigen Umweltfachbehérden sowie des Regio-
nalen Planungsverbandes verwiesen.
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Hinweise

Wir bitten Sie, uns Uiber den weiteren Fortgang des Verfahrens (6ffentliche Auslegung,
Abwigung, Genehmigung, Inkraftsetzung) im Rahmen der gesetzlichen Mitteilungspflicht
der Gemeinden geméaR § 18 SachsLPIG zu informieren.?

Mit freundlichen Graf3en
Zﬁzé\wﬁﬁ

Ute Lieberoth

Sachbearbeiterin Raumordnung

2 § 18 Abs. 1 SachsLPIG: ,Die 6ffentlichen Stellen und die Personen des Privatrechts nach § 4 Absatz 1 Satz
2 des Raumordnungsgesetzes sind verpflichtet, der Raumordnungsbehérde unaufgefordert die von ihnen
beabsichtigten raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen unverziglich zur Fihrung des Raumord-
nungskatasters mitzuteilen sowie unverzuglich Gber wesentliche Anderungen zu informieren. Die Gemeinden
informieren die Raumordnungsbehérde bei Wirksamwerden der Flachennutzungspléne und bei Inkrafttreten
der Bebauungspléne tiber deren Inhalt und deren raumlichen Geltungsbereich. Behdrden sind dariber hin-
aus verpflichtet, der Raumordnungsbehérde die im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu ihrer Kenntnis gelangten
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen unverziglich mitzuteilen®.
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