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1 Einfihrung
1.1 Verortung des Plangebietes

Geising ist einer von 16 Ortsteilen der Kernstadt und Kurort Altenberg. Geising befindet sich ca. 50 km
stdlich von Dresden und liegt etwa 3 km von der Grenze zu Tschechien entfernt. Das Plangebiet ist
siidostlich von Altenberg direkt an der S178 , Altenberger Stralle” und 6stlich des Tiefenbacher Was-
serfalls gelegen. Geising gehort zur Naturregion ,Sachsisches Bergland und Mittelgebirge” und zur
Makrogeochore ,Osterzgebirge”/11/. Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von 3.040 m? sowie die
Flurstiicke 391, 378/3 und teilweise 382 der Gemarkung Geising. Innerhalb des Gebietes flieRt der Fluss
‘Rotes Wasser’, welches die Flurstiicke 391 und 378/3 voneinander rdumlich trennt. Das Flurstiick 391
wird Giber die Ostliche AltenbergerstraBe und Uber eine private Zufahrt zur Hausnummer 12 erreicht.

Direkt von der AltenbergerstraRe ist das Flurstlick 378/3 zuganglich. Der sudliche Teilbereich liegt auf
einer Hohe von ca. 598 m und der nordliche auf 606 m . NHN. /7/

Halde

Legende

[ Plangebiet Geising Landschaftsschutzgebiet

Schutzgebiete Hintergrundkarte:

[ FFH-Gebiet SN DTK Produktgruppe Graustufen
Vogelschutzgebiet A
Naturschutzgebiet

Abb. 1: Naturréumliche Einordnung mit Schutzgebieten um das Plangebiet (0. Maf3stab)

1.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Geplant ist als Ortsabrundung am nordwestlichen Stadtrand und die Entwicklung von Brachflachen zu
Wohnbauflachen. Anlehnend an den Gebietscharakter ist an eine Wohnbebauung mit Garten gedacht.
Die im Bereich des geplanten Wohngebietes vorhandenen Altgebdude sollen komplett zuriickgebaut
werden, um eine Neubebauung zu ermoglichen.

1.3 Darstellung der Festsetzungen

Das Plangebiet ist dem bauplanungsrechtlichen AuRenbereich gemal § 35 BauGB zugeordnet, jedoch
sieht der Flachennutzungsplan eine Nutzung als Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO vor. Die maximal
zuldssige Grundflachenzahl betréagt 0,3. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Anlagen
ist bis zu einer GRZ von 0,45 zuldssig. Es sind maximal 2 Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) entsprechend
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der Nutzungsschablone in Teil A der Planzeichnung vorgesehen und eine max. zuldssige Traufhéhe von
6,50 m. Im WA 1 ist als Bauweise ein Einzelhaus zuldssig, wahrend im WA 2 eine offene festgesetzt
wurde. Ausnahmsweise werden ,sonstige nicht storende Gewerbegetriebe’ wie Ferienwohnungen im
Allgemeinen Wohngebiet zugelassen. Hingegen sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Anla-
gen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zugelassen. Das Plangebiet wird tber
BestandsstralRen und -wege erschlossen. Die Oberflachenbefestigung der Zufahrten, Stellflachen und
Wege wird in wasserdurchladssiger Bauweise errichtet. /15/

1.4 Einschlagige Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachpldanen

1.4.1 Landesentwicklungsplan Sachsen

Der rechtsgiiltige Landesentwicklungsplan Sachsen von 2013 stellt das fachlibergreifende Gesamtkon-
zept zur raumlichen Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewer-
tung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung dar. Er hat die Aufgabe, die
Nutzungsanspriiche an den Raum zu koordinieren und auf sozial ausgewogene sowie 6kologisch und
o0konomisch funktionsfahige Raum- und Siedlungsstrukturen hinzuwirken. Der Landesentwicklungs-
plan Gibernimmt zugleich die Funktion des Landschaftsprogrammes nach dem Sachsischen Gesetz tGber
Naturschutz und Landschaftspflege. Zusatzlich weist er in der Regel den Auftrag der zeichnerischen
Festlegungen von Zielen und Grundsdtzen zu Gebietsbezeichnungen, insbesondere im Freiraumbe-
reich, aber auch im besiedelten Bereich der Regionalplanung zu.

Folgende Aussagen sind auf den Karten des LEP 2013 im Bezug zum Plangebiet zu entnehmen:

- Kulturlandschaftsgebiet. Altbergbau des Erzgebirges mit geringer Auspragung (Karte A1.1)

- Verbreitung gefdahrdeter Pflanzenarten liegt zwischen 85-111 und 112-181 Arten im MTB-Q
(Karte Al1.4)

- Im landlichen Raum auf der Uberregionalen bedeutsamen Verbindungsachse Brandenburg
(Berlin) — Dresden — Dippoldiswalde — Altenberg — Tschechische Republik (Karte 1)

- Grenzt unmittelbar an einem unzerschnittenen verkehrsarmen Raum mit besonders hoher
Wertigkeit wegen hohem FFH-, SPA- (<20%) bzw. NSG-Anteils (<8%)

- Verbreitungsgebiet von FluR- und Schwerspat sowie Zinn (Karte 11)

- Liegt innerhalb von Biotopverbindungsbereichen mit frisch-feuchtem Griinlandkomplexen
und Steinrlicken im komplex mit frisch-feuchtem Griinland sowie Restwalder und Heiden
(Karte 7)

- Raum mit besonderem Handlungsbedarf — grenznahes Gebiet und Altbergbau (Karte 3)

- Lebensraumverbundsystem fiir groraumig lebende Wildtiere mit natirlichen Wanderungs-
verhalten (Karte 8)

- Gebiet mit Anhaltspunkten oder Belegen fir grof3flachige schadliche stoffliche Bodenverande-
rungen (Karte 9).

Folgende Aussagen sind aus dem Text des LEP 2013 im Bezug zum Plangebiet zu entnehmen:

- Raumkategorien Grundsatz 1.2.2: Der landliche Raum soll unter Berlicksichtigung seiner sied-
lungsstrukturellen Besonderheiten und seiner Vielfalt als attraktiver Lebens-, [...] und Natur-
raum weiterentwickelt und gestarkt werden.

» Planung bericksichtig die Siedlungsstrukturen und fordert die Attraktivitat des Ortes
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- Siedlungswesen Z 2.2.1.7: Brachliegende und brachfallende Bauflachen, [...] sind zu beplanen
und die Flachen wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn die Marktfahigkeit des
Standortes gegeben ist und den Flachen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt.

» Teil der Planungsflache ist brachgefallen und eine bereits genutzte Flache wird neugeplant

- Tourismus und Erholung Ziel 2.3.3.2: In den Tourismusregionen beziehungsweise den zu bil-
denden Destinationen ist die fiir den Ausbau des Tourismus notwendige Infrastruktur vorzu-
halten und qualitativ weiter zu entwickeln.

» Im landlichen Raum stellen die geplanten Wohnh&user mit der Option als Ferienhaus eine
Weiterentwicklung in der Tourismusbranche dar

- Tourismus und Erholung Grundsatz 2.3.3.5: Ferienhaus- und Ferienwohnungsanlagen sollen
naturvertraglich geplant und in GréRe, Kapazitat und Qualitat auf die Leistungsfahigkeit der
vorhandenen Infrastruktur abgestimmt und moglichst an bebaute Ortslagen angebunden wer-
den.

» die Ferienhduser werden, wenn, jeweils auf genutzten Flachen kleinrdumig geplant

Somit kann festgestellt werden, dass die Planung den Grundsatzen und Zielen des Landesentwicklungs-
planes Sachsen entspricht.

1.4.2 Regionalplan Oberes Elbtal/ Osterzgebirge
Nachfolgend beschrieben werden die Inhalte der seit 2020 rechtskraftigen 2. Gesamtfortschreibung
des Regionalplans , Oberes Elbtal / Osterzgebirge”. In der Regionalplanung werden die Grundsatze der
Raumordnung nach § 2 des Raumordnungsgesetztes (ROG) sowie die Ziele und Grundsatze des LEP auf
der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung
raumlich und sachlich ausgeformt. Zuséatzlich Gbernehmen die Regionalplane gemall § 4 Abs. 2 (3)
SachsLPIG die Funktion des Landschaftsrahmenplanes nach § 5 des Sachsischen Gesetzes liber Natur
und Landschaftspflege.
In der aktuellen 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberes Elbtal / Osterzgebirge wird Alten-
berg/Geising wie folgt eingeordnet:
- Altenberg als Grundzentrum mit besonderer Gemeindefunktion Sport und Tourismus im
landlichen Raum (Karte 01)
- Uberregional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachse Brandenburg — Dresden —
Dippoldiswalde — Altenberg — Tschechische Republik (Karte 01)
- Grenzt am Vorranggebiet und unmittelbar am Vorbehaltsgebiet fiir Arten- und Biotopschutz
sowie am Vorbehaltsgebiet Neubau Radverkehr (Karte 02)
- Grenzt am Vorranggebiet fir Steinrlicken-Heckenlandschaften Altenberg-Geising (Karte 03)
- Innerhalb eines Hochwasserentstehungsgebietes (Karte 04)
- Gebiet mit hoher geologisch bedingter Grundwassergefahrdung, Gebiet mit Anhaltspunkten
oder Belegen fiir groRflachige schadliche Bodenverdnderungen (Karte 06)
- Kein Gebiet mit unterirdischen Hohlrdumen gemaR § 8 SachsHohlrVO
- Nahe am touristischen Kurort Altenberg
- Nahe am Radfernweg Sachsische Mittelgebirge
- Geising gehort zur ,,Harten Tabuzone” fiir Windpotenzialflachen (Karte 15)
- Gehort zur Pufferzone nominierter Giter der Montanregion Erzgebirge
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Somit kann festgestellt werden, dass die Planung von Wohngebauden ggfs. mit Ferienwohnungen den
Vorgaben des Regionalplanes Oberes Elbtal/ Osterzgebirge nicht widerspricht.

1.4.3 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Projektgebietes eine Wohnbauflache dar (s. Abb. 2). /7/
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Schutzgebiete

Es befinden sich in der Ndhe die Schutzgebiete: Naturschutzgebiet (NSG) , Geisingberg”, Landschafts-
schutzgebiet (LSG) ,Oberes Osterzgebirge” und das Flora-Fauna-Habitat (FFH) sowie das gleichnamige
Vogelschutzgebiet (SPA) ,Geisingberg und Geisingwiesen”. /7/

Im Kapitel 2.2.1 Schutzgebiete werden diese mit ihren Umweltzielen konkret aufgefiihrt.

Im Plangebiet befinden sich keine Flachennaturdenkmaler oder weitere Denkmadler.

1.4.4 Fachgesetzliche Vorgaben
Insbesondere die folgenden umweltrechtlichen Vorgaben sind fiir die Bebauungsplanung von beson-
derer Bedeutung:

Sparsamer und schonender Umgang mit Boden:

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB /2/ fuhrt aus, dass ,[...] mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flédchen
durch Wiedernutzbarmachung von Flédchen, Nachverdichtung und andere MafSnahmen auf das not-
wendige Maf$ zu begrenzen.” Dariiber hinaus sollen laut §1 Abs. 5 BauGB Bauleiplane eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten sowie den Klimaschutz férdern und das Orts- und Stadtbild
baukulturell erhalten.

Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft:
Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre

Lebensrdume sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen, zu entwickeln und wiederher-
zustellen. § 18 Abs. 1 BNatSchG fiihrt weiterhin aus: ,,Sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung
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oder Aufhebung von Bauleitplénen [...] Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist (iber die Ver-
meidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.” Nach § la
Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes auf
Grundlage der Eingriffsregelung nach BNatSchG in der Abwagung zum Bauleitplan zu berlicksichtigen.

Artenschutz:

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

»1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu
toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine er-
hebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestditten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren.”

Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz:

Die §§ 21 bis 23 BNatSchG weisen bestimmte Teile von Natur und Landschaft als Schutzgebiete aus.
Die Schutzgebietserklarung liegt bei den Landern. Das ,,Verbot von MafSnahmen, die zu einer Zersto-
rung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigungen [...] fiihren knnen“ ist Sache
der Lander und wird in Sachsen durch § 26 des Sachsischen Naturschutzgesetzes geregelt. ,Die §§ 32
bis 38 dienen dem Aufbau und dem Schutz des Europdischen Netzes ‘Natura 2000°, insbesondere dem
Schutz der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete*

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen:

»Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehene
Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im
Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen
auf die ausschliefSlich oder liberwiegend [...] auf sonstige Schutzgebiete [...] und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete [...], so weit wie
méglich vermieden werden.” Der § 1 Abs. 6 Nr.7a BauGB verdeutlicht, dass die Belange des Umwelt-
schutzes in Bezug auf alle Schutzgiiter einschlieRlich der Landschaftspflege und dem Wirkungsgefiige
zwischen den Schutzgiitern zu beriicksichtigen sind.

§ 2 Anlage 3 und 4 des Umweltvertraglichkeitsgesetzes (UVPG) benennt die zu schiitzenden Umwelt-
giter und die Beurteilung eines Vorhabens. Zu beschreiben sind die Merkmale, Art der Umweltauswir-
kungen, Art der Betroffenheit und Ursachen der Auswirkungen. Dies schlieRt auch die Empfindlichkeit
eines Vorhabens gegeniber Katastrophen mit ein.

Europdische Wasserrahmenrichtlinie:
Die Wasserrahmenrichtlinie der Europdischen Union 2000/60/EU (WWRL) verfolgt mehrere Ziele wie
die Verschmutzung der Gewasser zu verhindern bzw. zu reduzieren, die nachhaltige Nutzung des Was-

sers zu fordern, die Umwelt zu schiitzen, den Zustand der aquatischen Okosysteme zu verbessern und
die Auswirkungen von Uberschwemmungen und Diirren abzuschwéchen.
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Tabelle 1: Ziele der WRRL

Bei oberirdischen Gewadssern gelten folgende Ziele Beim Grundwasser sind folgende Ziele zu erreichen

Guter 6kologischer und chemischer Zustand Guter quantitativer und chemischer Zustand

Gutes okologisches Potenzial und guter chemischer | Umkehr von signifikanten Belastungstrends
Zustand bei erheblich verdanderten oder kiinstlichen
Gewadssern

Verschlechterungsverbot Schadstoffeintrag verhindern oder begrenzen

Verhinderung der Verschlechterung des Grundwas-
serzustandes

Gegenstand der WRRL sind innerhalb des Bebauungsplans das Grundwasser und potenziell die in
der Umgebung befindlichen grundwasserabhangigen Landokosysteme.

Wasserhaushaltsgesetz:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Vorgaben des WHG sowie des SachsWG zu beachten.
Das Plangebiet liegt in keinem rechtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet. Oberirdische Stillge-
wasser sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Klimaschutz:

Das Baugesetzbuch formuliert folgende Ziele zur klimagerechten Siedlungsentwicklung in § 1 BauGB:
"Die Bauleitplédne [...] sollen dazu beitragen, [...] den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern [...]" sowie in § 1a BauGB "[...] sowohl durch MafSnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden."

Geholzschutzsatzung Altenberg:

Nach der Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes aus dem Gebiet der Stadt Altenberg in der Fassung
vom 16.11.2021 stehen folgende Gehdlze im Plangebiet nach §2 unter Schutz:

1. Alleen und einseitige Baumreihen, unabhdngig vom Stammumfang der Gehélze,

2. Laubbdume mit einem Stammumfang von 30 Zentimetern in einer Héhe von 1,00 Meter iiber dem
Erdboden,

3. Nadelbdume mit einem Stammumfang von 40 Zentimetern in einer Héhe von 1,00 Meter (iber dem
Erdboden,

4. Obstbdume mit einem Stammumfang von 30 Zentimetern in einer Héhe von 1,00 Meter liber dem
Erdboden,

5. Stréiucher von mindestens einer Héhe von 3 Metern, |[...]

Strahlenschutzgesetz und Strahlenschutzverordnung:

Bei der Errichtung von Bauwerken ist in Radonvorsorgegebieten auf grundlegende Sicherheitsnormen
fiir den Schutz vor den Gefahren einer Exposition gegeniiber ionisierender Strahlung zu achten. Die
Umsetzung der Richtlinien und Normen sind in dem Gesetz und der Verordnung zum Schutz vor der
schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung niedergeschrieben.
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2 Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustandes
Die einzelnen Umweltglter werden in ihrem Ist-Zustand aufgenommen und nach einer vierstufigen

ordinalen Skala bewertet. Die Bewertung dient der Vereinheitlichung des Bewertungsvorgangs und
vereinfacht die Darstellung der Ergebnisse.

Die Wertstufen werden wie folgt definiert:
o Wertstufe 1: geringe Wertigkeit e Wertstufe 3: gute Wertigkeit
e Wertstufe 2: mittlere Wertigkeit e Wertstufe 4: sehr gute Wertigkeit

Die Wertstufe 4 mit sehr guter Wertigkeit beschreibt einen gar nicht oder héchstens geringfligig vom
Menschen gepragten Zustand. Je unnatirlicher oder je starker die Belastungen sind, desto niedriger
ist die Wertstufe. Als Grundlage dieser Klassifizierung sind fir die verschiedenen Schutzgiter geeignete
fachliche Kriterien bzw. Eigenschaften abgeleitet worden.

2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Das Schutzgut Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit wird abgebildet durch die Teilas-
pekte: Gesundheit und Wohlbefinden, Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie Erholungs- und Frei-
zeitfunktion.

Die Stadt Geising gehort zur Urlaubsregion Altenberg und ist ein Wander- sowie Ski-Touristenort. /10/
Fiir den Menschen und seine Gesundheit erfillt das Plangebiet derzeit insofern Funktionen fiir Wohn-
und Erholungszwecke, da im nordlichen Teil der Bungalow mit dem Garten an Wald und Wiese an-
grenzt und in einiger Entfernung zur Altenbergerstralle liegt. Im anderen Teilbereich, der als Parkflache
und Garagenanlage dient, kann keine Erholung stattfinden. Im sidlichen Bereich grenzt unmittelbar
an das Plangebiet die BundesstraBe S178 nach Altenberg an. Richtung Osten schliefen sich Wohn-
grundstiicke mit Wohngebauden an. /7/

In weniger als 100 m in 6stlicher Richtung liegt fir den Kauf von Lebensmitteln ein Penny und der
Bahnhof Geising mit Anbindung nach Dresden entfernt. In der Ndahe des Plangebietes verlaufen Wan-
der- und Radwege, so zum Beispiel eine Route zum Geisingberg. /7/

Vorbelastungen:

Durch den angrenzenden taglichen Strallen- und Schienenverkehr der S178 sowie Bahnstrecke ist das
Plangebiet im sldlichen Teilbereich Larmimmissionen ausgesetzt. Eine Messung der Pegelwerte fir
StralRen- und Schienenverkehr ergab, dass im Planungsraum WA 2 die geltenden Orientierungswerte
auch um bis zu 10 dB(A) nachts lberschritten werden. Im WA 1 werden die Schwellwerte im geringen
MaRe um bis zu 4 dB(A) Uberschritten. /16/

Fazit:

Die Grundstiicke sind zu FuR als auch mit dem PKW zu erreichen und an das 6ffentliche Leben ange-
bunden. Der Bungalow im nordlichen Teilbereich bietet fiir wenige Personen Erholung. Es ist mit Lirm-
belastung zu rechnen.

Das Schutzgut Mensch ist mit gut zu bewerten.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die aktuellen Biotop- und Nutzungsstrukturen wurden am 03.05.2022 bei der Geldndebegehung auf-
genommen und den Kartiereinheiten der Biotoptypenliste Sachsen /12/ zugeordnet. Fir jeden Bio-
toptyp wurde anschlieBend ein Biotopwert vergeben, welcher der ,,Handlungsempfehlung zur Bewer-
tung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen 2009“ /2/ entnommen wurde. Dieser unter-
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teilt sich in Wertstufen zwischen 0 und 30 und kann durch Zu- bzw. Abschldge zur Kennzeichnung be-

sonderer Auspragungen modifiziert werden. Die vorgefundenen Biotope sind der Karte 1 des Griinord-
nungsplans dargestellt. Es befinden sich keine besonderen Lebensraumtypen auf der Flache.

Tabelle: Biotoptypenbeschreibung- und Bewertung im Ausgangszustand /12/

Code Biotop-/Nutzungstyp Sachsen und Beschreibung Wert
02.02.410 | Baumreihe
Entlang der S 178 steht eine Reihe junger Ebereschen (Sorbus aucuparia), die von Find- 23

lingen begleitet wird.
02.02.430 Einzelbaum

Im Garten stehen zwei alte Obstbaume. Durch das Alter der Baume wurde der Bio- 24
topwert etwas hoher angesetzt.

02.02.430 | Einzelbaum

Auf der Schotterflache steht eine mehrstimmige ausladende Weide (Salix spec.).
02.02.400 Baumgruppe

Hinter den Garagen auf der Ruderalfldche steht eine Gruppe von Ahornbdaumen (Acer
platanioides) unterschiedlichen Alters. Teilweise mehrstammig und bis ca. 8-9 m hoch.
Auf dem Flurstiick 391 im Hang am Ende des Gartens steht eine Gruppe von Fichten
(Picea abies). Ebenso im Garten stehen am nérdlichen Rand mehrere Tannen (Abies
spec.) in unterschiedlichen Hohen, jedoch alles Jungbdume unter 2 m Wuchshohe.
02.02.400 Baumgruppe

Auf dem Flurstiick 378/3 steht vor der Garagenanlage eine dichtstehende, mehrstam-
mige Reihe von alten 10 m hohen Thujabdumen (Thuja occidentalis). Davor parallel zur
S$178 eine Gruppe von jungen Birken (max. 3 m hoch; Betula pendula). An der Kreuzung
im Osten hinter dem Werbeschild steht eine Baumgruppe, vorwiegend Kiefern (Pinus
mugo), Birken (Betula pendula) und Ahorn (Acer platanoides).

03.03.220 | Naturfern ausgebauter/begradigter Flussabschnitt (beschattet)

bl Flussabschnitt ist begradigt, Ufer und Sohle sind massiv mit Wasserbausteinen verbaut 10
und von angrenzenden Geholzen (s. Biotop 02.02.600) beschattet.

07.01.130 | Gewadsserbegleitender Gehélzsaum

Das Ufer des Roten Wassers ist beidseitig stark verbaut und befindet sich linksseitig in
steiler Hanglage. Es stehen Baume unterschiedlichen Alters, vorwiegend jedoch Ahorn 23
und Gehdlzaufwuchs von Ahorn (Spitz- und Berg-Ahorn) Eberesche (Sorbus aucuparia),
Weide (Salix spec.) sowie Buche (Fagus sylvatica) begleitet von wenigen Strauchern.
07.03.400 | Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte, Neophyten

yl Brennnessel-Giersch-Flur: Ruderalgesellschaft mit Dominanz von Brennnessel (Urtica
dioica), Giersch (Aegopodium podagraria), Wiesen-Knduelgras (Dactylis glomerata),
Brombeere (Rubus spec.), Zaun-Winde (Calystegia sepium), und Aufwuchs von Eber-
esche (Sorbus aucuparia) sowie Weide (Salix spec.). Mit Neophyt Riesen-Barenklau
(Heracleum mantegazzianum).

09.07.130 | Weg (wasserdurchlassige Befestigung/Schotter)

g3 Von Nordost nach Nordwest verlauft ein geschotteter Weg mit begriintem Zwischen- 3
streifen.

09.07.130 | Weg (unbefestigt/Scherrasen)

gl Direkt im Anschluss geht im Nordosten der geschotterte Weg in Wiese Uiber und grenzt

23

23

23

14

an einer geschitzten Bergwiese an. Der Weg wird entsprechend genutzt, partiell als
Mahwiese mit deutlicher Vergrasung und Storanzeiger (Acker-Kratzdistel). Die Wiese in
dem Bereich ist durch Fahrspuren beeintrachtigt. Laut Geoportal Sachsen ragt die Berg- 4
wiese in die Schotterfliche und zu Teilen ins Griinland. Die Uberginge von Wiesenty-
pen sind oft flieRend, weshalb genaue Abgrenzung oft schwierig sind. In diesem Bereich
konnten keine berg-wiesentypischen Arten nachgewiesen werden. (s. Abb. 7)
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Code Biotop-/Nutzungstyp Sachsen und Beschreibung Wert
09.07.310 | Natursteinmauer
Dient als Abgrenzung zwischen den Garagenteilen. Unverfugt und ohne das Vorhan- 10

densein von schutzwirdiger Vegetation.

11.03.700 | Garten

Leicht verwilderter Garten mit zwei Obstbdumen (Prunus spec.), groReren Biischen am
Rand wie Himbeeren, Rhododendron, Brombeeren und einer groRen vermoosten Ra-
senflache. Im Sidosten wird der Garten von einer Fichtenbaumreihe in Hanglage be-
grenzt. Am siidwestlichen Rand befindet sich eine stark vermooste, (iberwachsene Alt-
ablagerung von Beton-Steinen und geschichtete, abgedeckte Holzbretter.

11.04.300 | Garagenanlage

Im Stden stehen 5 zusammenhdngende Garagen mit Schotterrasen im Einfahrtsbe-
reich.

11.04.410 | Parkplatz und sonstige Plitze, unversiegelt

Die Flache vor den Garagen im Siiden sowie die Flache im Osten neben der S178 beste- 3
hen aus Schotter und Schotterrasen.
11.01.410 | Einzelnes Gebaude

Auf dem Flurstiick 391 steht im Nordwesten ein ldnglicher Bungalow mit ca. 40 m? so- 0
wie im Hangbereich eine kleine Holzhitte von ca. 11 m?

10

Pflanzen:

Die nutzbare Feldkapazitat im Planungsgebiet liegt bei unter 50 mm. /8/

Es werden keine staatsforsteigenen Flachen oder Wald berihrt. Im Plangebiet kommen keine seltenen
oder geschiitzten Farn- und Samenpflanzenarten vor. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind meh-
rere Geholzreihen und -gruppen sowie junge Gebische vorhanden, die im oder direkt am Planungsge-
biet liegen (siehe Anlage 1 des Textes zum Grinordnungsplan, Baumliste). Die Karte , potenzielle na-
turliche Vegetation” (M 1:300.000) zeigt den Vegetationszustand, welcher sich bei Ausbleiben von
menschlichem Handeln einstellt: Im Plangebiet wiirde sich ein montaner (Tannen-Fichten-)Buchen-
wald mit Flattergras-(Tannen-Fichten-)Buchenwald auf ziemlich reichen bis maRig nahrstoffversorgten
Standorten ausbreiten. /8/

Tiere:

Im Zusammenhang mit dem Planverfahren wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durch-
geflihrt, deren Ergebnisse in der beiliegenden Unterlage zusammengestellt sind. Die Begehungen fan-
den von Anfang Mai bis Anfang Juli 2022 durch das Biiro Schulz UmweltPlanung statt. Dazu liegt ein
Artenschutzbericht (vom 20.12.2022) vor. Deshalb erfolgt an dieser Stelle nur eine kurze Zusammen-
fassung der Ergebnisse.

Die faunistische Vielfalt lasst sich anhand der Biotoptypen insofern eingrenzen, dass Giberwiegend mit
Tierarten zu rechnen ist, die sich liblicherweise im siedlungsnahen Bereich einfinden.
Gewadsserorientierte geschiitzte Sdugetierarten wie Biber und Fischotter kommen im Plangebiet auf-
grund der ungeeigneten Habitatbedingungen nicht vor. Winterquartiere heimischer Fledermausarten
konnten in den Garagen und im Bungalow nicht festgestellt werden. Ein Nachweis der Frequentierung
von mindestens 8 verschiedenen Fledermausarten anhand ihrer Rufe liegt vor.

Es konnten insgesamt 9 heimische Brutvogelarten im Plangebiet ermittelt werden, weitere Vogelarten
sind anzunehmen, treten als Nahrungsgaste auf oder sind Durchzigler.

Im Plangebiet konnten keine Amphibienpopulationen festgestellt werden. Laichgewasser fehlen. Ein
Migrationskorridor flir Amphibien ist nicht betroffen.

Hervorzuheben sind der Steinhaufen aus teilweise bewehrten Betonsteinen und der Holzstapel, die
aufgrund ihrer Strukturen potentielle Brutplatze fiir Reptilien darstellen. AuRRerhalb des Plangebietes
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zwischen den Steinen des alten Schwimmbeckens im Nordwesten wurden einige Kreuzottern gefun-
den.

2.2.1 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten. Das Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Osterzge-
birge” grenzt unmittelbar an der westlichen Plangebietsgrenze an. Das FFH-(SCI 039E) und das SPA-
Gebiet (62) , Geisingberg und Geisingwiesen” liegen ca. 200 m noérdlich. Das Naturschutzgebiet ,Gei-
singberg” Uberlagert sich mit dem FFH-Gebiet und liegt ebenso weit entfernt. /8/

Im SCI kommen 12 verschiedene Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie vor, von denen
der Lebensraumtyp Berg-Mahwiese (LRT 6520), welcher zu den besonderen, (iberregional bedeutsa-
men Flachen gehort, im Norden am Plangebiet angrenzt.

Die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes beinhalten u. a.:
e Bewahrung, Wiederherstellung und Férderung eines glinstigen Erhaltungszustandes der im Gebiet

vorkommenden natirlichen Lebensraume

e Bewahrung und Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der im Gebiet vorkommen-
den Populationen

e  Erhaltung und Férderung der Unzerschnittenheit der Lebensraumtyp- und Habitatflachen

Als Art nach Anhang Il der FFH-Richtlinie wird im FFH-Gebiet das Firnisgldnzende Sichelmoos (Hama-
tocaulis vernicosus) angenommen. Die Habitatstrukturen im Plangebiet weisen nicht auf ein Vorkom-
men hin.

Die Erhaltungsziele des SPA-Gebietes beinhalten u.a.:
e Bekassine (Gallinago gallinago) , Grauspecht (Picus canus) , Neuntoter (Lanius collurio, reprasentativ) ,
Schwarzspecht (Dryocopus martius) , Schwarzstorch (Ciconia nigra) , Sperlingskauz (Glaucidium passe-
rinum) , Wachtelkonig (Crex crex, vorrangige Art) , Wespenbussard (Pernis apivoris, reprasentativ)

e Bewahrung und Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der im Gebiet vorkommen-
den Vogelarten

Geschiitztes Biotop nach §30 BNatschG

Am nordlichen Plangebietsrand ragt laut Geoportal Sachsen eine geschitzte Berg-Mahwiese in das
Plangebiet hinein (s. Abb. 3 und Karte GOP Bestandsbewertung). Die Grenze der Berg-Mahwiese ragt
auch in die bereits bestehende Schotter-Zufahrt. In der Verlangerung der Zufahrt sind im Ubergang
von Schotter zu Wiese Fahrspuren zu erkennen. Im Plangebiet steht im Zufahrtsbereich, in dieser Fahr-
spur, ein Fahrzeug. Die Ubergénge der verschiedenen und sich entwickelnden Wiesentypen sind haufig
nicht deutlich abgrenzbar. Der Weg wird entsprechend genutzt, partiell als Mahwiese mit deutlicher
Vergrasung und Storanzeiger (Acker-Kratzdistel), weshalb die Beurteilung fiir den Berg-Wiesenab-
schnitt, welcher in das Plangebiet hineinragt, als maRig artenreiches Griinland ausfallt.

Schulz UmweltPlanung, 12/2022 13
redaktionell gedndert am 14.07.2023



Stadt Altenberg Umweltbericht
Bebauungsplan ,Am Roten Wasser, Geising” Fassung vom 20.12.2022
redaktionell gedndert am 14.07.2023

Abb. 3: Darstellung der Berg-Mdhwiese (griin)
an der nérdlichen Plangebietsgrenze (rot)/7/

Fazit: Als Bewertungskriterien fir den IST-Zustand der Biotoptypen werden herangezogen: Seltenheit,
Gefahrdung, Naturnahe, Vielfalt, Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen, Biotopverbund.

Insgesamt wird von einer guten Wertigkeit der Biotop- und Nutzungstypen ausgegangen. Eine deutli-
che Unterscheidung der Wertigkeit besteht allerdings zwischen den Grundstiicken. Das Grundstiick
auf Flstk. 391 ist deutlich héher zu bewerten. Im Allgemeinen wurden keine besonders seltenen Pflan-
zen und Biotoptypen vorgefunden. Das Plangebiet liegt in einem dorflich gepragten Stadtteil von
Geising. Es zeichnet sich durch einen groRen Anteil an Geholzstrukturen mit Altbaumbestand in Ge-
wassernahe aus, was fiir Brutvogel eine hohere Bedeutung hat.

Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist mit mittel bis gut zu bewerten.

2.3 Schutzgut Boden/ Fliche

Geologie

Regionalgeologisch wird das Plangebiet in den Osterzgebirgischen Eruptivkomplex eingeordnet. Der
Festgesteinsuntergrund wird von magmatischen, grobporphyrischen Mikrogranit gebildet. Das Festge-
stein liegt an seiner Oberflache verwittert bis zersetzt mit Lockergesteinseigenschaften vor. Die Ver-
witterungszone wird durch eiszeitlich abgelagerten Hangschutt liberlagert. Im Bereich baulicher Anla-
gen kommen lokal oberflachig anthropogene Auffillungen vor.

Boden

Der Geltungsbereich befindet sich im Naturraum Oberes Osterzgebirge mit Braunerde-Podsol aus san-
diger Fliesserde und Pseudogley-Ausbildungen. /8/

Das Baugrundgutachten des Ingenieurbiliros Kobsch beschreibt fiir WA 1 pleistozdnen Gehangelehm
bis 2 m Tiefe mit anschlieBendem pleistozanen Gehangeschutt. Im Baufeld WA 2 wurden hauptsachlich
anthropogene Auffiillungen teilweise bis 4 m Tiefe und pleistozdaner Gehangeschutt ermittelt.
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Das Bodenbewertungsinstrument Sachsen weist flr das Plangebiet folgende natiirliche Bodenfunktio-
nen, Bodeneigenschaften und -empfindlichkeiten aus (jeweils 5 Bewertungsstufen sehr gering / gering
/ mittel / hoch/ sehr hoch)

- Natdirliche Bodenfruchtbarkeit (aus Bodenzahl): Stufe | = sehr gering

- Wasserspeichervermogen des Bodens: Stufe | = sehr gering

- Filter und Puffer flr Schadstoffe: Stufe IIl = mittel

- Besonders trockene Boden

- Empfindlichkeit bei Bewdsserung: hoch

- Verdichtungsempfindlichkeit Oberboden: mittel

Der Boden ist laut dem Datenportal iDA besonders trocken. Angesichts der Verschattung ist der Hang
jedoch tatsachlich kiihl und feucht. Neben der Lage kommt noch der Lehm als Wasserspeicher hinzu.
Erist sogar stark vermoost. Entsprechende Pflanzengesellschaften fiir trockene Gebiete kommen nicht
vor. Geochemisch liegen die Werte von Arsen (40-80 mg/kg) fur Kinderspielflachen (25 mg/kg) und fiir
Wohngebiete (50 mg/kg) tiber den Prifwerten laut Anlage 2 Tabelle 4 nach der BBodSchV und nach §
8 Abs. 2 Satz 1 BBodSchG, Gber dem Priifwert. Die Werte fir Quecksilber liegen in mittleren Bereichen
bei 0,12 —0,2 Hg in mg/kg. Somit lasst sich sagen, dass geogenbedingt eine Schwermetallbelastung fiir
die menschliche Gesundheit moglicherweise vorliegt. Die Karte der Erosionsgefahrdung in Abhdngig-
keit von Bodenart, Hangneigung und Regenerosivitdt (KSR-Karte) zeigt, dass die Flache groRtenteils
den Stufen 7-5 zugeteilt ist. Dies hangt im noérdlichen Teilbereich mit der Hanglage von 12 - 50% zu-
sammen. Eine mittlere Erosionsgefahrdung liegt bei mittleren Windgeschwindigkeiten vor, abhangig
von der Bodenart./8/

Geising liegt nach §121 Absatz 1 Nr. 1 des Strahlenschutzgesetzes im Radonvorsorgegebiet. Die Pla-
nungsflache liegt auerhalb von Gebieten mit unterirdischen Hohlrdumen nach § 8 Sachsischer Hohl-
raumverordnung, dennoch im Bereich von ehemaligen Bergbauarbeiten. Nichtrisskundige Gruben-
baue sind nicht auszuschlieRen. Es sind keine Bodendenkmale bekannt./8/

Die Flurstiicke des Plangebietes sind nicht im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) erfasst.

Flache

Einige Teilflachen des Plangebietes sind bereits teil- oder vollversiegelt. Dabei handelt es sich um Ga-
ragen, ein Bungalow, eine Gartenhitte und Verkehrsflachen, die in der Karte 1 des Griinordnungspla-
nes dargestellt sind. 75% der Flachen sind unversiegelt. Der derzeitige Zustand des Schutzgutes Flache
wird aufgrund der geringen Versiegelung als gut eingeschatzt.

Fazit: Der Boden innerhalb des Plangebietes ist regional nicht selten oder schutzwiirdig und gibt in
Bezug auf den Menschen eine erhdhte Strahlenaktivitdt sowie eine Arsenbelastung an. Der Boden
weist eine erhohte Erosionsgefahrdung gegeniiber Wasser auf und ist laut Geoportal besonders tro-
cken, was nicht bestatigt werden konnte. Aufgrund der Beschaffenheit des Bodens ist dieser empfind-
lich gegenliber Bewdsserung und anschlieBender Verformung./13/

In Bezug auf die im vorangegangenen Absatz genannten Bodenfunktionen wird das Schutzgut im Be-
stand folgendermaRen bewertet:

» Die Lebensraumfunktion fiir Pflanzen kann aus verschiedenen Griinden maximal als mittel bewer-
tet werden: die Lage im Siedlungsgebiet, die anthropogene Uberpragung und keine tiefere Durch-
wurzelung durch den hohen Tongehalt. Wahrend der Ortsbegehung wurden keine besonderen
Standorte fir Pflanzen festgestellt.
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» Die Funktion des Bodens fur den Wasserhaushalt ist aus nachfolgenden Griinden mittel bis gering
bewertet: Die Verwitterungszone ist tonig-schluffig-sandig ausgebildet. Oberflachennahe Auffiil-
lungen reichen bis 4 m Tiefe oder noch tiefer. Ein zusammenhadngender Grundwasserleiter ist we-
der im Festgestein noch in der Verwitterungszone vorhanden. Das Wasserspeichervermogen des
Bodens wird im WA1 mit gut eingestuft, im WA 2 mit gering.

» Hinsichtlich der Archivfunktion kann keine hohe Bewertung fir den Boden abgeleitet werden.
Hohlrdume durch ehemaligen Bergbau kdnnen ausgeschlossen werden. Im Plangebiet WA 2 herr-
schen Uberwiegend Auffillungen vor. /13/

Das Schutzgut Boden wird mit gering bis mittel bewertet.

2.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befindet sich das Rote Wasser, ein dauerhaft wasserfiihrender, begradigter und verbau-
ter Fluss Il. Grades, welcher durch den Ortskern von Geising flie3t. Nordwestlich des Plangebietes liegt
ein temporar trockengefallenes ehemaliges Schwimmbecken aus Natursteinen mit geringflieRendem
Abfluss. Am Ende des Abflussrohres vom Wasserbecken hat sich im Westen des oberen Teilgebietes
ein temporarer Bach (Rinnsal mit Pfiitzenbildung ca. 2-3 m?) Richtung Rotes Wasser gebildet. Laut Ge-
oportal verlauft im Baufeld des WA 2 ein Kanal vom Roten Wasser unterirdisch Richtung Osten./7/ Um
die genaue Lage des unterirdischen Kanals auf Flurstiick 378/3 zu bestimmen, wurde von der Firma
Berndt ab einem Auslauf an der AltenbergerstraBe Ostlich des Plangebietes eine Kamera-Inspektion
durchgefihrt. Es konnte kein Kanal auf dem Flurstlck gesichert werden. /14/

Das Haupteinzugsgebiet ist die Elbe. Die Fliche befindet sich nicht im festgesetzten HQ 100 Uber-
schwemmungsgebiet./7/

Der Geltungsbereich liegt im Hochwasserentstehungsgebiet Geising-Altenberg. In Hochwasserentste-
hungsgebieten kénnen bei Starkregenereignissen oder bei Schneeschmelzen in kurzer Zeit starke,
schnellflielende, oberirdische Abfliisse eintreten. Nach § 76 SachsWG ist eine , Errichtung oder we-
sentliche Anderung baulicher Anlagen einschlieflich Nebenanlagen [...]“ in Hochwasserentstehungsge-
bieten nur dann zulassig, , [...] wenn nachgewiesen wird, dass das Wasserversickerungs- oder das Was-
serriickhaltevermdégen durch das Vorhaben nicht wesentlich beeintréichtigt oder die Beeintriichtigung
im Zuge des Vorhabens durch Mafsnahmen wie das Anlegen von Wald oder der Errichtung technischer
Riickhalteeinrichtungen im von dem Vorhaben betroffenen Hochwasserentstehungsgebiet angemes-
sen ausgeglichen wird.” Bei der Errichtung von Anlagen und Nebenanlagen ist daher auf eine ortliche
Versickerung und Wasserriickhaltung zu achten bzw. zu verbessern, insbesondere durch Entsiegelung
von Bbéden (§ 78d Abs. 3 WHG).

Zum Grundwasserflurabstand kann auf Grund der fehlenden Daten im interaktiven Datenportal Sach-
sen (LfULG) keine Aussage getroffen werden. Das Plangebiet befindet sich in Randlage zum im Regio-
nalplan ausgewiesenen Gebiet mit hoher geologisch bedingter Grundwassergefahrdung und innerhalb
eines Gebietes mit Anhaltspunkten oder Belegen fiir groRflachige schadliche stoffliche Bodenverédnde-
rungen.

Die mittlere Grundwasserneubildungsrate wird auf 150-200 mm/a im Zeitraum 2021-2050 ge-
schatzt./8/

Bei den Erkundungsbohrungen wurde bis 4 m Tiefe kein Grund- oder Schichtenwasser angetroffen. Es
kann aber im gesamten Plangebiet durch Intensivniederschlag zu Stau- und Schichtenwasser kommen.
Die Wasserdurchlassigkeit ist im Baufeld WA 1 durch den Gehangelehm sehr gering. Im WA 2 ist der
Boden ausreichend wasserdurchlassig. /13/
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Fazit: Es liegt keine Belastung des Grundwassers vor, die Grundwasserneubildung liegt im hohen Be-
reich, lediglich der Verbau der Roten Wasser und die geringe Wasserdurchlassigkeit im WA 1 stechen
negativ hervor. Das Schutzgut Wasser wird mit gut bewertet.

2.5 Schutzgut Klima/Luft

Geising liegt in den hohen sehr feuchten Berglagen. Aufgrund des Reliefs und der ausgepragten
Porphyr- Riicken entstehen je nach Wetterlage ausgepragte Steigungsregen, die typisch fiir die Berg-
lagen des Erzgebirges sind. Kammnahelagen wie die Altenberger Hochflache erreichen Niederschlags-
summen von > 960 — 1000 mm. Es herrscht eine Jahresisotherme von etwa +5,4 — 5,9 °C. /9/

Das Untersuchungsgebiet fallt von 606 m i. NHN von Nordwest auf 598 m . NHN nach Sidost ab.
Leichte Hanglage im nordlichen Teilbereich. Im Frihjahr verzogert sich die Vegetationsentwicklung
durch die verlangsamte Erwarmung. Das vorherrschende Kleinklima ist dem Waldklima zugeordnet:
ausgeglichene Tagesamplituden, hoéhere Luftfeuchte und reduzierte Windgeschwindigkeiten. Der
dichte Baumbestand schiitzt den Boden sowohl mit Durchwurzelung vor Erosion als auch bei einer
hohen Strahlenbilanz vor Austrocknung. Das angrenzende Wald- und Wiesengebiet ist ein nachtlicher
Kaltluftproduzent und Filter von Luftschadstoffen. /11/

Fazit: Die Flache ist durch die Ndhe zur S178 mit Immissionen vorbelastet. Aufgrund der GréRe und
Dichte des Vegetationsbestandes wirkt sich dieser positiv auf den Boden sowie Umgebungstemperatur
und Luftqualitat aus.

Das Schutzgut Klima/Luft wird mit gut bewertet.

2.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Stadtgebietes Geising. Das Landschaftsbild ist
gepragt von einem teils dichten Laubmischwaldbestand, gewerbedhnliche Bebauung (Garagen und
Stellflichen), offene Wohnbebauung mit Garten und der S178. Die kleinen Gartenhiitten am Waldrand
sowie die angrenzende Wohnbebauung verleihen der nérdlichen Grenze den Siedlungscharakter. Der
verbaute Fluss trennt die zwei Teilflachen. Der im Westen angrenzende Wald gilt als Landschaftsbild
pragender Wald. Vom Projektgebiet aus bestehen Blickbeziehungen zur Stadtmitte und zu den Berg-
kuppen Schauhiibel sowie Kohlhaukuppe./11/

Fazit: Das Landschaftsbild ist sehr unterschiedlich geprédgt. Im nérdlichen Teilbereich dominiert der
halboffene Garten- und geschlossene Waldcharakter, wahrend im unteren siidlichen Bereich die Ga-
ragen und der Parkplatz mit Ruderalflachen an der S178 sind. Der Wald ist nicht erschlossen, grofRten-
teils in Hanglage und nur von aufRen erlebbar. Durch die unterschiedlichen Lagen stellen sich verschie-
dene Blickbeziehungen ein. Im unteren Teil sieht man zu den Bergkuppen, im oberen Bereich ist der
Blick durch Fichten versperrt. Dennoch ist es abwechslungsreich durch Wald, Wiese, Garten, Fluss und
Ruderalflur. Besondere Landschaftselemente kommen jedoch nicht vor.

Das Schutzgut Landschaft wird mit mittel bewertet.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale vorhanden, jedoch gehért die angrenzende Bahnstrecke zur
Sachgesamtheit der Muglitztalbahn.

Der GroRteil von Geising wurde als Denkmalschutzgebiet vorgeschlagen. /7/

Fazit: Ausgewiesene Kultur-, Bau- und Bodendenkmale sind im Plangebiet nach dem bisherigen Kennt-
nisstand nicht vorhanden, das Schutzgut wird mit gering bewertet.
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2.8 Wechselwirkungen und Gesamteinschitzung

Mit Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind die Beziehungen der biotischen Schutzgiiter
Pflanzen, Tiere und Mensch zu abiotischen Standortfaktoren wie Boden, Wasser, Klima und Luft ge-
meint. Das Zusammenwirken mehrerer Prozesse kann sich negativ, positiv, kumulativ oder gegenlaufig

ausdrticken.

Schutzgut/relevante Schutz-
gutfunktion fiir Plangebiet

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern in Bezug auf die Pla-
nung Bebauungsplan ,,Am Roten Wasser, Geising“

Tiere:
- Lebensraumfunktion

Abhéangigkeit der Tierarten von der Lebensraumausstattung (Vege-
tation, Biotopvernetzung, Boden, Klima, Wasser)

Pflanzen:
- Biotopfunktion

Abhéangigkeit der Vegetation von den Standorteigenschaften Boden,
Klima, Wasser, Menschen

Boden

- Biotopentwicklungspoten-
zial

- Schutzwiirdigkeit von Bo6-
den, abgebildet Gber die
nattrlichen Bodenfunktio-
nen und die Archivfunktion

- Boden als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

- Okologische Bodeneigenschaften, abhangig von den geologischen,
geomorphologischen, hydrogeologischen, vegetationskundlichen
und klimatischen Verhaltnissen

- Boden als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf Wirkpfade
Boden-Pflanzen, Boden-Wasser, Boden-Menschen, Boden-Tiere

- Boden in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswasserhaushalt
(Grundwasser, Retention)

Wasser

- Bedeutung im Landschafts-
wasserhaushalt

- Potenzielle Gefdahrdung
gegenilber einer Grundwas-
serverschmutzung oder

Grundwasserabsenkung

- Abhadngigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bo-
den- und vegetationskundlichen bzw. nutzungsbezogenen Faktoren
- Grundwasser als Transportmedium flr Schadstoffe im Wirkgefiige
Wasser-Menschen

- Selbstreinigungskraft des Gewdssers abhangig vom 6kologischen
Zustand

- Gewasser als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Klima und Luft

- Regionalklima

- Gelandeklima

- Klimatische Ausgleichsfunk-
tion

- Lufthygienische Ausgleichs-

- Gelandeklima in seiner klimaphysiologischen Bedeutung fir den
Menschen

- Gelandeklima als Standortfaktor flir Vegetation und Tierwelt

- Abhangigkeit von Relief und Vegetation/Nutzung

- Lufthygienische Situation fir den Menschen

- Bedeutung von Vegetationsflachen fiir die lufthygienische Aus-

- Lebensraumfunktion
- Biotopentwicklungs-
potenzial

- Wasserhaushalt

- Kleinklima

- Landschaftsbild

funktion gleichsfunktion
- Luft als Transportmedium im Hinblick auf Wirkgeflige Luft-Pflan-
zen, Luft-Menschen
Flache: Betroffenheit von Menschen, Pflanzen, Tiere, Klima, Boden, Wasser
- Erholung und Landschaft bei Nutzungsumwandlung, Versiegelung und Zer-

schneidung der Flache
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Schutzgut/relevante Schutz- | Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern in Bezug auf die Pla-
gutfunktion fiir Plangebiet nung Bebauungsplan ,,Am Roten Wasser, Geising”

Landschaft - Abhangigkeit der Landschaftsgestalt und des Landschaftsbildes
- Landschaftsgestalt von Landschaftsfaktoren wie Relief, Vegetation, Gewasser, Leit- und
- Landschaftsbild Orientierungsfunktion fir Tiere

Kultur- / sonstige Sachgiiter | - Historischer Zeugniswert als wertgebender Faktor der Landschafts-
- Kulturelemente gestalt und des Landschaftsbildes

- Kulturlandschaften
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3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

Umweltauswirkungen sind negative oder positive Veranderungen der physikalischen, natiirlichen oder
kulturellen Umwelt, die von einem Vorhaben verursacht werden kénnen. Nach Anlage 3 UVPG gibt es
Kriterien fir die Vorprifung im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsprifung. Diese sind in Merkmale
des Vorhabens, Standortes sowie nach Art und Merkmalen der moglichen Auswirkungen untergliedert.
Mogliche Auswirkungen unterscheiden sich nach (SUP-Richtlinie (2001: Anhang I1)):

e Ausmal im raumlichen Kontext, ¢ Dauer (auch nach einer Generation vorhan-
¢ grenzliberschreitendem Charakter der Aus- den?), Haufigkeit, Reversibilitat,

wirkungen, e Zusammenwirken (Kumulation),

e Schwere und Komplexitat, e Minderung der Auswirkungen

¢ und Wahrscheinlichkeit

Die Bewertung der Auswirkungen erfolgt tiber eine verdnderte Rahmenskala nach Kaiser (2013)/5/.
Sie ist unterteilt in:

0 = unerheblicher Bereich (weder positiv noch negativ beeinflusst)

| = nachteiliger Bereich (Beeintrachtigungen erreichen nicht das MaR der Erheblichkeit)

Il = erheblicher Bereich (erhebliche Beeintrachtigungen, die MaRnahmen erfordern)

In den unerheblichen Bereich fallen Wirkungen, auf die das Schutzobjekt keine Empfindlichkeit auf-
weist (z.B. reagieren Pflanzen nicht empfindlich auf Larm). Nachteilige Auswirkungen sind alle Beein-
trachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die das MaR der Erheblich-
keit nach §§ 14, 19, 44 nach BNatSchG nicht erreichen oder es erreichen, aber durch Ausgleichs- oder
ErsatzmalBnahmen kompensiert werden kénnen. Die Beeintrachtigungen halten voraussichtlich langer
als 5 Jahre an. /6/

Im erheblichen Bereich sind die Auswirkungen auf ein Schutzgut erheblich nachteilig, wenn der Ein-
griffstatbestand nach §§ 14,19 BNatSchG und dem Umweltschadensgesetz (USchadG) § 2 sowie der
Richtlinie 2004/35/EG Anhang | gegeben ist und dieser weder vermeidbar noch kompensierbar ist.

Es wird im Folgenden aufgefiihrt, welche Beeintrachtigungen durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Wohnbebauung Geising” zu erwarten sind. Dabei gilt es zu unterscheiden, ob die Beeintrachti-
gungen von Wirkfaktoren ausgehen, die gegebenenfalls nur temporar sind. Unterschieden wird in bau-
bedingte, anlagenbedingte und betriebsbedingte Wirkfaktoren.

Baubedingte Wirkfaktoren umfassen insbesondere voriibergehende Beeintrachtigungen durch die Be-
anspruchung von Boden fiir die Einrichtung von Baustellen und Strallen und baustellenbezogene Larm-
, Staub-, Abgas- und Lichtimmissionen sowie Erschiitterungen. Zudem ist baubedingt mit Veranderun-
gen des Bodengefliges durch Aufschittung/Abgrabung und Verdichtung zu rechnen. Eine Beeintrach-
tigung von Boden- und Wasserhaushalt ist z. B. bei Schadstoffaustritt durch Unfalle mit schweren Ma-
schinen moglich.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren betreffen vorrangig die Versiegelung, Bebauung und den Entzug von
Freiflachen. Allgemein gesprochen gehen vorhandene floristische und faunistische Lebensraume ver-
loren oder (Teil-)Lebensrdume werden aufgrund der Barrierewirkung zerschnitten, Bodenfunktionen
gehen moglicherweise verloren, die Grundwasserneubildung wird gesenkt und der Oberflachenabfluss
erhoht. Zudem sind mit der Flachenversiegelung und Bebauung negative Auswirkungen auf Land-
schaftsbild und Kleinklima (Kaltluftentstehung, Luftaustauschbahnen) verbunden.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren betreffen Auswirkungen, die mit der gewerblichen Nutzung verbunden
sind. Dazu zdhlen Schadstoff-, Lirm-, Licht- und eventuell Geruchsimmissionen.
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3.1 Auswirkungen Schutzgut Mensch

Der einfache und sanierungsbedirftige Bungalow sowie die Garagenanlage bewirken aktuell eine Be-
eintrachtigung des Erholungswertes der Landschaft. Die gute Anbindung ist fiir Anwohner in der Um-
gebung und fir Touristen von Vorteil. Des Weiteren wird der StralRenlarm sich verstarkt auf das Haus
auf dem Flurstlick 378/3 auswirken. Es ist davon auszugehen, dass wihrend der Bauzeit und des tagli-
chen Betriebes Larm- und Schadstoff- Immissionen auf die angrenzenden Landschaftsbestandteile so-
wie den angrenzenden Wohn- und Erholungsbereiche auftreten. Diese Uiberschneiden sich mit der
Vorbelastung durch die S 178. Durch die Abstrahlung der Gebdude sowie der versiegelten Flache wird
es anlagebedingt zur Speicherung von Warme kommen. Mit Nachteiligen Auswirkungen auf die Erho-
lungseignung um das Plangebiet sind nicht zu erwarten, da durch die Planung ein bereits genutztes
Gebiet modernisiert wird. Der geogenbedingte erhéhte Arsengehalt laut der Karte des LFULG wirkt sich
auf den Boden-Mensch-Pfad negativ aus. Weitere chemische Untersuchungen zur Bestimmung des
genauen Arsengehalts ist ratsam. Die B6den der Wohngebiete WA1 und WA2 weisen laut Bodengut-
achten unterschiedliche Boden auf. So befindet sich im WA2 bis zu 4 m anthropogene Auffiillungen an
/13/. Je nach Ergebnis des Gutachtens werden ggfs. weitere Vermeidungs- und MinderungsmaRnah-
men formuliert. Mit MinderungsmalRnahmen und dem aktuellen Stand der Technik kénnen Vorkeh-
rungen sowohl gegen die Uberwarmung der Flichen, der Boden-Mensch-Belastung, als auch gegen
Larm (passiver Lairmschutz; Raumanordnung)/16/ und Radon (Bauweise) getroffen werden, sodass er-
hebliche nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden kénnen.

3.2 Auswirkungen Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Im Zuge der geplanten Neuordnung des Plangebietes werden Griinflachen beseitigt und Badume gefallt.
Es erfolgt eine Versiegelung oder Befestigung von Bodenoberflachen. Dabei gehen die erfassten Struk-
turen als Lebensraum von Tieren und Pflanzen verloren. Durch die Bautatigkeiten sind Larmimmissio-
nen durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -maschinen zu erwarten. Dies kann zu einer Vergra-
mung von larmempfindlichen Tierarten und zu einer Beeintrachtigung von deren Lebensraumen fih-
ren. Hierzu zahlen z. B. Fledermause, die durch ihre Form der Jagd mittels Gehérsinn (Echoortung) ein
besonders weites Horspektrum aufweisen. Auch einige Vogelarten gelten als larmempfindlich. Auf-
grund der Vorbelastung durch die S 178 sind jedoch die auf Flurstiick 378/3 des Plangebietes vorkom-
menden Fledermausarten und Vogel an ein gewisses MaR an Larmimmissionen gew6hnt. Auf dem
nordlichen Flurstlick hingegen, welches von dem StraBenldarm besser abgeschirmt ist, kénnten larm-
empfindliche Arten wahrend der Bauzeit gestort werden. Abgase von Baufahrzeugen und Baumaschi-
nen kénnen temporar zu einer erhéhten Luftschadstoffbelastung oder zu Staubimmissionen fihren.
Wahrend der Bautatigkeiten kann es zu Erschiitterungen kommen. Diese kdnnen eine vergramende
Wirkung auf bodenbewohnende Tierarten haben. Baubedingt sind Tétungen von Tieren nicht auszu-
schlieBen. Dies betrifft besonders freibriitende Vogelarten oder im bzw. auf dem Boden lebende, we-
nig mobile, nicht fliegende Tierarten. Geholzentfernungen wahrend der Brutzeit einheimischer Vogel-
arten kénnen zur Verletzung bzw. Tétung von Jungtieren fliihren oder die Zerstérung von im Nest lie-
genden Eiern zur Folge haben.

Als Zufahrt zum Grundstiick WA1 wird der Bestandsweg/Wirtschaftsweg im Nordosten genutzt, der an
einer geschitzten Bergwiese angrenzt. Fahrspuren mit deutlicher Vergrasung und Stéranzeiger (Acker-
Kratzdistel) sind im Wiesenabschnitt (Zufahrt) zu sehen. Wiesentypen bestehen in einem flieRenden
Ubergang, weshalb eine Abgrenzung nicht immer deutlich erkennbar ist. Da diese Zufahrt gelegentlich
genutzt wird, kann auf dieser Flache eine Bergwiese mit einem guten Erhaltungszustand ausgeschlos-
sen werden. Durch eine deutliche Abgrenzung (Zaun), kann eine Beeintrachtigung durch Baustellen-
fahrzeuge aullerhalb der bestehenden Fahrspur ausgeschlossen werden. Ebenso wird die Zu-
fahrt/Wirtschaftsweg baulich nicht verandert, wo durch es auch keine anlagebedingte Wirkung auf die
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Bergwiese geben wird. Betriebsbedingt wird die Zufahrt hin und wieder genutzt werden. Eine dauer-
hafte Verschlechterung der Wiese ist nicht zu erwarten.

Durch den Neubau der Hauser und der Nebenanlagen sowie Verkehrsflachen werden Flachen anlage-
bedingt dauerhaft versiegelt. Diese gehen daher als Lebensraum sowie als Nahrungshabitat flir Vogel,
Fledermause und weitere geschiitzte Tierarten verloren. Gleichzeitig wird durch die Anlage von Gehdl-
zen als Hecken- und Gebischpflanzungen, Steinhaufen sowie die Entsiegelung der Schotterflache
neuer Lebensraum bzw. Habitate geschaffen.

Eine Gefahr fur die vorkommenden Vogelarten stellen groRere Glasflachen an Gebduden dar, da Glas
in der Natur normalerweise nicht vorkommt. Daher kann es zu Kollisionen kommen, die fiir die Vogel
haufig todlich sind. Mit entsprechenden MaRnahmen kdénnen Kollisionen vermieden werden.

Natura 2000

Unter betriebsbedingten Beeintrachtigungen sind die in der Betriebsphase durch die dauerhafte Nut-
zung entstehenden Wirkungen zu verstehen. Durch die bereits bestehende Nutzung und den dazuge-
horigen Stellflaichen wird es zu keinen zusatzlichen verkehrs- und nutzungsbedingten Larmimmissio-
nen kommen. Aufgrund der Lage und Entfernung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zu den
FFH- und SPA-Gebieten (200 m) ist eine Inanspruchnahme der in den Erhaltungszielen genannten Ha-
bitate auszuschlieBen. Da keine raumwirksamen Wegeverbindungen neu geplant werden, ist eine Zer-
schneidung mafigeblicher Bestandteile des FFH- und SPA-Gebietes ebenfalls auszuschliellen. Hinsicht-
lich der bereits bestehenden Wohnbebauung in groRerer Nahe zu den Schutzgebieten und die bereits
bauliche Nutzung des Plangebietes, ist mit einer zusatzlichen erheblichen Stérung durch Larm oder
Bewegungsunruhe durch die Planung nicht zu rechnen bzw. nach Beendigung der Bauarbeiten ist eine
rasche Wiederbesiedlung der temporar verlarmten Bereiche moglich. Langfristige negative Auswirkun-
gen auf Natura-2000-Gebiete sind nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt werden mit unerheblich
bewertet.

3.3 Auswirkungen Fliche/Boden

Flache:

Die Flache ist als Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Daraus
ergibt sich eine bau-, anlage- und betriebsbedingte Versiegelung der Flache von max. bis zu 45%.

Tabelle 2: Fldchenbilanz der Planung

Fliche vorher | % | nachher | % Eine bauzeitliche Flacheninanspruchnahme im
m? m? Zuge der Riickbau-/EntsiegelungsmaRnahmen so-

WA1 1170 | 39 | 1170 | 39  wie zur Errichtung der Hauser ist notwendig. Da
davon (teil-Jver- 245 8 618 20 25% der Fliche vorher bereits versiegelt waren,
siegelt werden (45-25 %) 20 % neuversiegelt. Insgesamt
WA2 1.710 | 56 1.710 26 ergibt sich damit eine maximale zusatzliche Uber-
d‘avon (teil-Jver- 523 L7 770 25 bauung von 608 m?2, wobei Stellplatze und Zufahr-
stegelt ten in einem teilversiegelten Aufbau erfolgen.
Wasserflache 160 5 160 5
Gesamt 3.040 100 3.040 100

Boden:
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Aufgrund vorheriger Nutzungen kénnen anthropogene Auffiillungen in unbekannter Machtigkeit
(mind. bis 4 m Tiefe) und Zusammensetzung auftreten. Die natlirliche Bodenfruchtbarkeit im Plange-
biet ist u.a. durch die bauliche Vornutzung im WA 2 sehr gering. Baubedingt wird die Vegetation gero-
det, die aktuell den Boden vor Austrocknung und Wassererosion schiitzt. Durch die Baustelleneinrich-
tung wird der Boden verdichtet bzw. abgetragen. Die Versickerungsleistung konnte durch Verdichtung
noch weiter verringert werden. Bei der Bodenumlagerung kann es zur Stérung des Bodenwasserhaus-
haltes kommen, sodass mit Sickerwasser Schadstoffe leichter in die unteren Schichten transportiert
werden kann. Bodenfunktionen und Boden als Lebensraum gehen im Bereich der Neuversiegelung
verloren.

Gegenliber Starkregen und Abschwemmungen ist der nordliche Teilbereich WA 1 nach der Rodung
gefdahrdet. Mit Minderungs- und VermeidungsmalRnahmen kénnen Vorkehrungen gegen Erosion und
Verdichtung getroffen werden. Die bauzeitlich beanspruchten Lagerflachen werden nach Abschluss
der Bauphase rekultiviert.

Durch die anlagebedingte Umnutzung der Flaiche werden bereits vorbelastete Flachen in Anspruch ge-
nommen und versiegelte Bereiche entsiegelt. Im Ergebnis der Versiegelungsbilanz fihrt das Vorhaben
zu einer zusatzlichen Versiegelung von 20 %.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache/Boden werden fiir die neuversiegelten Flachen als nach-
teilig bewertet.

3.4 Auswirkungen Klima/Luft

Baubedingt wird die Vegetation auf beiden Teilstlicken groRtenteils gerodet. Lokalklimatisch dient die
nordliche Flache mehr der Frischluftproduktion, was bau- und anlagebedingt verloren geht. Jedoch
wirken die angrenzenden Wiesen- und Gehdlzbestande sowie Waldflachen als frischluftbildend, sodass
der Verlust von Geholzen keine erheblichen Auswirkungen darstellt. Die stidliche Flache WA 2 ist be-
reits zu 30 % bebaut bzw. teilversiegelt und stellt damit bereits einen kleinklimatischen Belastungs-
raum dar. Wahrend der Bauarbeiten und des Betriebes ist von einer Erh6hung der Schadstoffimmissi-
onen (Staub, Abgase) durch die Baustellenfahrzeuge auszugehen. Die Luftschadstoffe werden durch
die umliegende Vegetation gebunden. Durch die Uberbauung eines bereits versiegelten Bereiches in
Verbindung mit Entsiegelung und neuen Anpflanzungen sind kleinklimatische Veranderungen nicht zu
erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft werden mit unerheblich bewertet.

3.5 Auswirkungen Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildung ist anhand der baulichen Vornutzung mit Flachenversiegelung und Fun-
damenten bereits beeintrachtigt, sodass mit weiteren Einschrankungen der Grundwasserneubildungs-
rate durch Verdichtung bei Erdarbeiten auf diesen Flachen nicht zu erwarten sind. Auf den neu zu
versiegelten Flachen kann es hingegen zu Einschrankungen kommen. Bei der Einhaltung der allgemein
anerkannten Regeln der Technik, sind Verunreinigung von Oberflachengewdssern wahrend der Bau-
phase auszuschlieBen. Oberflichengewasser werden baulich nicht beansprucht. Das anfallende Re-
genwasser wird im Baufeld WA 1 vor Ort zurlickgehalten und entweder der Brauchwassernutzung zu-
geflihrt oder gedrosselt in das angrenzende Rote Wasser eingeleitet. Im Baubereich WA 2 kann das
Regenwasser ausschlieRlich im Gehangeschutt liber Sickerschachte wegen den anthropogenen Auffil-
lungen laut geotechnischem Bericht versickert werden /13/. Der gesetzlich nicht iberbaubare Gewas-
serrandstreifen von 5 m wird eingehalten.

Da das Gebiet auf dem Flurstiick 391 gegenliber Wassererosion anféllig ist, kann eine angepasste Bau-
weise Rutschungen verhindern. Die Entsiegelung der Schotterflache mit anschlieRender Rasenansaat
auf Flurstiick 378/3 férdert die Oberflachenversickerung.
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Die Abwasserentsorgung ist fir beide Grundstiicke lber die Kanalisation gesichert.

Das Plangebiet befindet sich in einem Hochwasserentstehungsgebiet. Um Hochwasserschaden zu ver-
meiden, soll die Versiegelung von Flachen so gering wie moglich gehalten und Flache innerhalb des
Plangebietes entsiegelt werden. Diese sollen in Grinflachen umgewandelt werden und dienen der
Versickerung. Dies wirkt sich ebenso positiv auf das Grundwasser aus.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden mit unerheblich bewertet.

3.6 Auswirkungen Schutzgut Landschaft

Durch den Bau der Gebdude und der Verkehrsflachen wird das Landschaftsbild nachhaltig verandert.
Blickbeziehungen aus dem nordlichen Plangebiet in die weitere Umgebung werden mit der Fallung der
Fichten moglich. Statt der Garagenanlage wird ein neues Gebaude entstehen, welches sich in das
Stadtbild von Geising einfligen wird. Somit werden die Gebaude insbesondere von der S 178 in Erschei-
nung treten. Die im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen zur Pflanzung von
Laubbdaumen bzw. Strauchern und Stauden sowie die Moéglichkeit der Fassadenbegriinung kdnnen die
negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild reduzieren bzw. stellen sogar eine Verbesserung dar.
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden mit unerheblich bewertet.

3.7 Auswirkungen Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachgtter befinden sich in der Nahe, aber nicht auf der Flache selbst. Anlage-, bau- und
betriebsbedingt werden keine Sach- oder Kulturgiiter zerstort. Daher werden die Auswirkungen auf
das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter als unerheblich bewertet.

3.8 Wechselwirkungen und Zusammenfassung der Auswirkungen

Bei Durchfiihrung des Vorhabens treten nachteilige Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt
auf.

Zusammenstellung der Konflikte:

Tabelle 3:Ubersicht der Auswirkungsprognosen der Schutzgiiter

SEhuZEut Auswirkungen o \o||stindiger Verlust von Bodenfunktionen (auf zustzli-
Mensch, menschliche | unerheblich chen 20% der Fliche)
Gesundheit

e vollstandiger Verlust der Vegetation im Bereich der Neu-
versiegelung
e 20 % der Flache wird zusatzlich versiegelt, sodass keine

Pflanzen, Tiere und | unerheblich
biologische Vielfalt

Boden/Flache nachteilig

Klima/Luft unerheblich Versickerung stattfinden kann. Auf diesen Flachen wird
Wasser nachteilig neues Grundwasser lokal nicht gebildet

Landschaft unerheblich

Kultur- und Sachgiiter | unerheblich

3.8.1 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben
Nach jetzigem Kenntnisstand finden keine benachbarten Bauvorhaben statt. /7/

3.8.2 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlung,
sonstige Beldstigungen
Bauzeitlich kdnnen temporare Beeintrachtigungen durch Erschitterungen und Licht sowie Larm auf-

treten. Anlagebedingt sind Emissionen im normalen Bereich von Wohnbebauung (Einfamilienhdusern)
erwartbar.
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3.8.3 Art und Menge der erzeugten Abfille
Bei den Abfallarten handelt es sich um Abfalle, die iber die blaue, schwarze und gelbe Tonne der 6f-
fentlichen Entsorgung entsorgt werden kdnnen. Gefahrstoffe fallen nicht an.

3.8.4 Nutzung erneuerbarer Energien, Energieeffizienz
Zum jetzigen Stand der Planung liegen hierzu noch keine Informationen vor.

3.8.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit
Risiken fir die menschliche Gesundheit sind nach derzeitigem Kenntnisstand und Bauweise nicht zu

erwarten.

3.8.6 Auswirkungen durch eingesetzte Techniken und Stoffe
Auswirkungen durch eingesetzte Techniken und Stoffe sind bisher nicht bekannt, jedoch aufgrund des

Planungsziels auch nicht zu erwarten.

3.8.7 Auswirkungen durch schwere Unfélle oder Katastrophen
Auswirkungen durch schwere Unfélle oder Katastrophen durch den Bebauungsplan sind nach derzei-

tigem Stand nicht zu erwarten.

4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich an der Nutzung der Flache
nichts Wesentliches andert, bis eine andere Planung stattfindet. Der Planungsraum ist zudem im
rechtskraftigen FNP der Stadt Geising als Wohnbauflache dargestellt, sodass diese in absehbarer Zeit
bebaut werden kann. Ohne Planung wiirde die Ruderalfliche auf dem Flurstiick 378/3 sukzessiv von
Geholzen abgeldst und Pflanzen wiirden sich auf der gesamten Flache ausbreiten.

5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Alternativenprifung)
Laut § 16 Abs. 1 Nr. 6 UVPG muss eine Beschreibung von zweckmaBigen Alternativen erfolgen, wobei

die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu beriicksichtigen sind.

Nach den Zielen des LEPs sollen bereits genutzte Flachen, brachgefallene Flachen und Flachen mit vor-
liegender Anbindung innerhalb von bebauten Gebieten genutzt werden. Die Stadt Geising ist bereits
entlang ihrer ErschlieBungsstralRen bebaut, sodass stddtebauliche Entwicklungsmoglichkeiten stark
eingeschrankt sind. Eine 6rtliche Alternative ist somit ausgeschlossen.

Eine bauliche Alternative stellt die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme dar, die wiederum das
Ziel der touristischen Entwicklung des LEPs einschranken wirde.

Nach jetzigem Kenntnisstand bieten sich keine betrachtungswiirdigen Alternativen an.
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6 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nach-
teiliger Umweltwirkungen

Der Verursacher der Veranderungen ist nach §15 BNatSchG dazu verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen zu unterlassen sowie vermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen oder zu kompen-
sieren (Verursacherprinzip).

6.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen
Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen sind:

— der Schutz der Bevolkerung vor schadlichen Umweltwirkungen, wie z.B. Lirmimmissionen
— die Bodenversiegelung und -verdichtung so gering wie moglich zu halten,

— die Durchgriinung des Wohngebietes zu gewahrleisten,

— wertvolle Gehdlze so weit wie moglich zu erhalten,

— die Artenschutzbelange zu beachten,

— die naturschutzrechtlichen Auswirkungen gering zu halten.
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6.2 Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen
Schutzgut Mensch

Schallschutz: Besonders schutzbediirftige Raume wie Schlaf- und Kinderzimmer sollten an den larmab-
gewandten Gebdudeseiten angeordnet werden. Die AuBenbauteile schutzbedirftiger Raume sollten
mit einer entsprechend hohen Schallddmmung aufgefiihrt werden. Dies umfasst den Einsatz von
Schallschutzfenstern und erforderlichenfalls den Einbau schallgedammter Liftungseinrichtungen in
Schlafrdumen.

Strahlenschutz: Vorab ist der Radongehalt des Bodens zu priifen. Der Zutritt von Radon muss durch
eine fachgerechte Ausflihrung der erdberiihrten Bauteile und der MaBnahmen zum Feuchteschutz
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik verhindert werden.

Schwermetallbelastung: Ein gesondertes Gutachten zur realen Arsenkonzentration im Baugebiet ist
aufzustellen. Entsprechend der Ergebnisse sind ggfs. weitere MaBnahmen zu formulieren. Dies kénnte
z.B. der Austausch des Oberbodens sein.

Schutzgut Boden

Bodenschutz: Die Wiederverwendung der auszubauenden Bodenmaterialien am Ort ist auf der Grund-
lage der Technischen Regeln der LAGA so weit als moglich anzustreben. Bodenaushub ist getrennt nach
Bodenart zu erfassen, zwischenzulagern und einer Wiederverwendung moglichst am Ort zuzufihren.
Uberschiissiger Bodenaushub ist vorrangig einer Verwertung zuzufiihren. Schidliche Bodenverinde-
rungen sind abzuwehren sowie Geratschaften entsprechend der Bodenbelastung zu wahlen. Baube-
triebliche Bodenbelastungen z.B. durch Verdichtungen sind auf das notwendige AusmaR zu beschran-
ken und nach Abschluss der BaumaBBnahmen zu beseitigen.

Flachenbefestigung: Die Befestigung von Grundstickszufahrten und Stellplatzen soll mit versicke-
rungsfahigem Material erfolgen.

Schutzgut Klima/Luft
Lokalklima: Eine Durchgriinung des Wohngebietes und durch Entsiegelung von Flachen.

Schutzgut Wasser

Zur Vermeidung von Hochwasserschaden durch die zusatzliche Flacheninanspruchnahme, soll im WA
2 die Versiegelung von Flache so gering wie moglich gehalten werden. Alle nicht Giberbaubaren Flachen
sollen mit Rasen oder anderweitig gartnerisch begriint werden. Dies betrifft auch bereits versiegelte
Flachen, Zufahrten sind hiervon ausgenommen.

Dachbegriinung: Zur Speicherung von Niederschlagswasser und zur Verbesserung des thermischen Ef-
fektes von Dachern sollen Flachdacher extensiv begriint werden. Dies soll mit einer mind. Substrat-
schichtdicke von 10 cm und einem Systemaufbau gemal} der FLL-Richtlinie geschehen. Herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten ist eine naturnahe Vegetation bestehend ausmehrjahrigen Stauden, Gra-
sern und Sedumarten gemald Pflanzliste 3. Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaikanlagen kénnen
mit der Dachbegriinung kombiniert werden.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Die angrenzende geschiitzte Bergwiese darf nicht bauzeitlich in Anspruch genommen werden. Baustel-
leneinrichtungs- bzw. Lagerflachen sind entweder innerhalb des Plangebietes oder auf einer anderen
Flache in genligendem Abstand zur Bergwiese zu wahlen. Zur Abgrenzung der geschiitzten Flache ist
ein Bauzaun aufzustellen, der eine 10-15 cm hohe Liicke zwischen Boden und Zaun aufweist.
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6.3 MafBnahmen zum Artenschutz
Insekten und fledermausgerechte Beleuchtung

AuBerhalb von Gebauden sind bei der Beleuchtung von Verkehrsflaichen insektenschonende und
fledermausgerechte Beleuchtungsmittel einzusetzen. Das Beleuchtungsniveau ist auf das funktional
notwendige Mindestmal zu begrenzen. Die Lampenstandorte sind so zu wahlen, dass angrenzende
Baume und Geholzflachen nicht ausgeleuchtet werden. Es sind Leuchtmittel einzusetzen, bei denen
der Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum moglichst gering ist.

Zeitraum fur Geholzfallungen gemafl BNatSchG

Die Fallung bzw. Rodung von Gehdlzen ist im Einvernehmen mit der értlichen Baumschutzsatzung im
naturschutzrechtlich zulassigen Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufiihren, gemals § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG. Ist eine Fallung von Geholzen auRerhalb dieses Zeitraumes nicht vermeidbar, so ist im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durch eine sachverstandige Person sicher zu stellen, dass
keine Brutstatten geschitzter Vogelarten geschadigt werden.

Okologische Baubegleitung

Geholzrodungen und Riickschnitt von Gehdlzen innerhalb des Brutzeitraumes oder auRerhalb des Fall-
zeitraumes sind durch einen Fachgutachter 6kologisch zu begleiten. Dieser legt die ggf. erforderlichen
artenschutzrelevanten Mallnahmen fest. Fir die Bergung oder Umsiedlung geschiitzter Arten muss
eine schriftliche Befreiung von Verbotstatbestdnden bei der Naturschutzbehorde beantragt werden.
Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung sind der Holzverschlag sowie die Stein-Altablagerungen
(Beton) unmittelbar vor dem Abriss auf Tierbesatz zu kontrollieren.

6.4 Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Ausgleich fiir potenziellen Lebensraum

Als Ausgleich flr den Verlust von Brutstatten fiir Vogel sind im Plangebiet in slidostlicher Ausrichtung
und in 3-4 m Hohe 6 Halbhdhlenbriiterkdsten anzubringen. Die Kasten sind mind. 15 Jahre zu erhalten
und regelmaRig zu prifen (1x im Jahr nach der Brutsaison).

Zusatzlich sind Pflanzungen von Hecken und Gehdélzen sowie die Anlage von Steinhaufen fiir den Verlust
von potenziellem Lebensraum von Brutvogeln und Kreuzottern auszufiihren:

Eine zwei- bis dreireihige Feldhecke (Reihenabstand 1,5 m) mit 5 m Breite und 22 m Lange gemal der
Pflanzlisten 1 und 2 der Unterlage Griinordnungsplan ,,Am Roten Wasser, Geising” ist im WA 1 anzule-
gen. Dem vorgelagert sollen Steinhaufen in mind. 5 m Lange und 1,5 m Breite als Lebensraum fiir die
Kreuzotter dienen. Die Steinhaufen sind an der stidwestlichen Planungsgrenze anzulegen. Es ist darauf
zu achten, dass diese nicht von den Strauchern beschattet werden. Liicken in der Hecke bzw. ab-
schnittsweise einreihige Pflanzungen sind zulassig.

Als Ausgleich fiir den Verlust von Lebensraum fiir freibriitende Vogelarten sind im allgemeinen Wohn-
gebiet 2 (WA 2) einreihige Hecken von mindestens 10 m Lange und 1 m Breite aus Arten der Pflanzliste
1 anzulegen. Diese sollen nach Moglichkeit zu den Randern hin liegen, dicht in einem Pflanzabstand
von wenigstens 30 cm und hochstens 50 cm stehen. Der Anteil von Beeren tragenden Strauchern soll
mindestens 40 % betragen. Alternativ kdnnen mindestens 7 GroRstraucher im WA 2 aus der Pflanzliste
2 der Unterlage Grinordnungsplan ,,Am Roten Wasser, Geising” gepflanzt werden.
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Zusatzliche Bilanzierung von zu fillenden geschiitzten Bdumen nach der Gehdlzschutzsatzung der
Stadt Altenberg im geplanten Wohngebiet:

Zusatzlich sind fur die beseitigten, geschiitzten Geholze Ersatzpflanzungen nach der Geholzschutzsat-
zung der Stadt Altenberg durchzufiihren. Die 11 zu beseitigenden, geschiitzten Baume (Solitér- und
Reihenbdume) sind in der Anlage 1 (Baumliste) gekennzeichnet. Nach § 10 Absatz 3 der Gehdlzschutz-
satzung sind Ersatzpflanzungen derart vorzusehen, dass bei betroffenen Baumen bis 30 - 60 cm
Stammumfang je ein Baum als Hochstamm mit 16 - 18 cm Stammumfang neu zu pflanzen ist, bei Bau-
men mit 61 — 90 cm Stammumfang sind je zwei Hochstimme mit 16 — 18 cm Stammumfang als Ersatz
vorzusehen.

Deshalb bestehen wegen der Beseitigung der geschiitzten Baume nach derzeitigem Kenntnisstand fol-
gende Ersatzpflichten:

e 10 Baume mit bis zu 60 cm Stammumfang = Ersatzpflanzung von 10 Bdumen je 16-18 cm
Stammumfang

6.5 KompensationsmaBnahmen

Als Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach §14 BNatSchG erhebliche Beeintrachtigungen durch
Veranderungen der Gestalt von Grundflachen, Veranderungen der Nutzung von Grundflachen oder die
Veranderung des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels. Nach
§ 15 BNatSchG besteht die Pflicht zur Kompensation von Eingriffen in Form von Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen. Der Kompensationsbedarf ist die Summe der Wertminderung von den jeweiligen Einzel-
flachen des Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes innerhalb des Geltungsbereiches. Voraussetzung
einer Kompensationsmallnahme ist, die Verbesserung des Wertes einer Flache vor dem Eingriff. Die
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgte nach der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilan-
zierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen 2009 /2/ und ist der Unterlage Grinordnungsplan Bebau-
ungsplan ,Am Roten Wasser” (2022) zu entnehmen.

Es muss ein Kompensationsdefizit flir WA 1 von -2.081 Wertpunkte und fiir WA 2 von -5.386 Wert-
punkte ausgeglichen werden. In Abstimmung mit der Naturschutzbehérde kann das Kompensations-
defizit durch Okopunkte abgeleistet werden. Die Kompensationsdefizite werden jeweils {iber eine re-
alisierte OkokontomaRnahme (Entsiegelung) der Okokonto-Agentur Henry Krenz ausgeglichen. Ein
entsprechender Vertrag wird derzeit erarbeitet und wird spatestens zum Satzungsbeschluss unter-
schrieben vorgelegt.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurden auf der Basis einer Geldnde-
begehung die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Plangebietes analysiert und es griinordnerische
Festsetzungen in den Bebauungsplan eingearbeitet. Weiterhin erfolgte eine Untersuchung des Plan-
gebietes hinsichtlich moglicher Lebensraume geschitzter Tier- und Pflanzenarten gemaR § 44
BNatSchG. Die Ergebnisse wurden in einer Artenschutzrechtlichen Priifung dargelegt. Der Umweltbe-
richt beurteilt in Bezug auf die Schutzgliter des UVPG die Planung und die damit verbundenen Auswir-
kungen.
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7.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Auf Grundlage von § 4c BauGB und § 45 UVPG sind erhebliche Umweltauswirkungen, die bei der Aus-
fihrung von Bauleitplanen entstehen, zu liberwachen, damit unvorhergesehene Auswirkungen ver-
mieden werden kdnnen. Grundlage fiir die Formulierung der UberwachungsmaRnahmen sind die zu
erwartenden erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt.

Folgende UberwachungsmaRnahmen sind fiir den Bebauungsplan ,,Am Roten Wasser, Geising” durch-
zufiihren:

— Uberpriifung der festgesetzten Art und des festgesetzten MalRes der baulichen Nutzung

— Uberpriifung der Durchfiihrung der festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen

— Uberpriifung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen und der AusgleichsmaRnah-
men fir den Artenschutz

— Uberpriifung der Einhaltung wasser- und bodenrechtlicher Vorschriften.

7.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschafts- und
Ortsbild sowie Kultur- und Sachgiiter. Zudem erfolgen Angaben zur Berlicksichtigung dieser Auswir-
kungen in den griinordnerischen und den sonstigen umweltbezogenen Festsetzungen und Hinweisen.
Die umweltfachliche Beurteilung erfolgt auf der Grundlage des Ausgangszustandes des Plangebietes,
so wie es Mai/ Juni 2022 zum Untersuchungszeitpunkt gepragt war. Ein gesondertes Gutachten zur
Untersuchung des Arsengehalts im Boden ist anzufertigen. Durch die festgesetzten umweltbezogenen
und griinordnerischen MaRnahmen sind mit dem derzeitigen Stand der Technik Minimierung und Aus-
gleich des Eingriffes moglich, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter zu er-
warten sind. Zur Behebung des berechneten Kompensationsdefizits ist eine OkokontomaRnahme an-
zurechnen.
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9 Fotodokumentation

Abb. 5: Gewdsserbegleitender Gehdlzsaum mit Blick Richtung Nordwesten zur gestdnderten Gartenhiitte (Foto: Heinen
03.05.2022)
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Abb. 6: Garagenanlage im Siiden des Plangebietes mit Blick Richtung Stidwesten (Foto: Heinen 03.05.2022)

Abb. 7: Geschotterter Zufahrtsbereich zum Flurstiick 391 mit Blick Richtung Slidwesten (Foto: Heinen 03.05.2022)
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Abb. 9: Unterer Teil des Gartens mit tiberwachsenen Altablagerungen mit Blick Richtung Siiden (Foto: Heinen 03.05.2022)
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Abb. 10: Gartenbereich mit Fichtenreihe, Blick auf die Garagenanlage (Foto: Heinen 03.05.2022)
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