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Ausfertigungsdatum: 04.10.2023

Beschlussvorlage-Nr.: SR 583/47/2023

der Sitzung der/des Beschluss-Nr.:
Stadtrates/Verwaltungsausschuss

Ausschuss Umwelt/Technik

Abstimmungsergebnis:

Tischvorlage: ja/nein dafir dagegen Enthaltungen Befangenheit
offentlich/ nichtéffentlich

Verwaltungsausschuss am: Amtsleiterberatung am:

Ausschuss Umwelt/Technik am: Ortschaftsrat am:

Stadtrat am: 28.02.2023, 18.07.2022, 23.01.2023, 16.10.2023

Beschlussgegenstand

Beratung und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Am Roten Wasser, Geising"

Der Stadtrat/ Ausschuss U/T/ Verwaltungsausschuss beschlieBt:

1. Der Bebauungsplan ,Am Roten Wasser, Geising" in der Fassung vom 20.12.2022,
redaktionell ge&ndert 14.07.2023, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B), wird gemé&B § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

2, Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlieBlich Umweltbericht in der Fassung vom
20.12.2022, redaktionell geédndert 14.07.2023, wird gebilligt.
3. Der Satzungsbeschluss ist gem&B § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntzumachen. In der

Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der Plan mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erkldarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und (iber den
Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Befangenheit gemaB § 20 SachsGemO lag nicht vor.

— - e - -

Finanzielle Auswirkungen (in €) keine einmalige periodisch wiederkehrende
Gesamtkosten der MaBnahme

Produkt

Sachkonto
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Begriindung/Sachverhalt:

Aufgrund der zum Entwurf in der Fassung vom 20.12.2022 eingegangenen Stellungnahmen ist
keine erneute Offenlage erforderlich.

In Folge der vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurde der Bebauungsplan gegeniiber
der offen gelegten Fassung lediglich in den folgenden Punkten redaktionell gedndert bzw.
erganzt:

- Erganzung der erforderlichen 6kologischen Baubegleitung bei den
ArtenschutzmaBnahmen (TF 1.5 und 1.10.1)

- Ergénzung der Nachrichtlichen Ubernahme der Lage des Plangebietes in der UNESCO-
Welterbestétte Erzgebirge/Krusnohofi (TF II1.1)

- Ergénzung der Nachrichtlichen Ubernahme zum Gewésserrandstreifen beziiglich des
Bauverbotes (TF III1.3)

- Erganzung von Hinweisen zum Baugrund (TF IV.5) und zum Rickhalt von
Oberflachenwasser (TF IV.10)

Hierdurch sind die Grundzlige der Planung nicht berthrt.

Der Bebauungsplan kann gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der ehemals selbstédndigen Stadt Geising entwickelt werden und bedarf
daher keiner Genehmigung.

Anlage zur Beschlussfassung:

1 Bebauungsplan ,Am Roten Wasser, Geising" in der Fassung vom 20.12.2022, redaktionell
gedndert 14.07.2023, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B), sowie zugehdrige Begriindung mit Umweltbericht

2 Fachplanungen / -gutachten, die nach der 6ffentlichen Auslegung ergénzt bzw. geédndert
wurden:
- Artenschutzrechtliche Priifung, in der Fassung vom 20.12.2022, redaktionell
geandert am 14.07.2023

Abstimmung erfolgte mit:
Bauamtsleiter

Gesetzliche Grundlagen (Gesetze, Beschllisse u. &. der Beschlussfassung).
BauGB

Verteiler fiir Vorlage: Verteiler flir Beschliisse:

urgermeister
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Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 06.05.022

PLANZEICHENERKLARUNG

|. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

I I .
R (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)

Beschrankung allgemein zulassiger Nutzungen (8 1 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und

Speisewirtschaften
nicht zulassig sowie

Traubenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Himbeere in Sorten
Salweide

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Gemeiner Schneeball

Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Rubus idaeus spec.
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Pflanzliste 3 - Dachbegrinung

w._Schafg

. . . — G b
- Anlagen fiar kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportl||g;gepbgly\(fl—gﬁJ ed?'l?e?mille

ausnahmsweise zulassig.

Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BaUNC\:/I% um
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete werden folgende Nutzungen nichéeBrtagéaerb t(gl

Bebauungsplanes:

- Anlagen fiur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

Zulédssigkeit ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen ()31 Abs. 6 Nr. 2 Bau

Quendel-Sandkraut
Berg-Aster

kenb edjn Sorten
I des

Wiesen-Flocken-blume

Scarbiosen-Flockenblume

Nelke in Sorten

Gew. Natternkopf

ew. Reiherschnabel
ssen-Wolfsmilch

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete werden folgende Nutzungen allg%%pﬁiﬁ—é%hﬁisn'gel

sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bezugspunkt fur Hohenfestsetzungen und Hoéhe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 NBraulGB i.Vv.m. 8 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist

- far Allgemeines Wohngebiet WA 1 - 607,00 m 4 NHN (im DHHN2016)
- far Allgemeines Wohngebiet WA 2 - 600,00 m 0 NHN (im DHHN2016)
Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens wird auf maximal 0,5 m

bezugspunkt festgesetzt.

Echtes Labkraut
Kleines Habichtskraut
Berg-Sandgléckchen
Acker-Witwenblume
Magerwiesen-Margerite
Alpen-Vergissmeinnicht
Wilder Majoran
Wiesensalbei
Rot-Seifenkraut

el I%ehrg n'jgpeei'ﬁbre ch

. . ickrosetti Fettblatt
Die festgesetzte Traufhdhe (TH) gilt als MalR von der Oberkante Erdgesc (Iglsssefﬁ_r't_.legtlf(l;h?ﬁh%tfen

bis zum Schnittpunkt der AuBRenwand mit der Dachhaut.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Ausnahme von der Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)

. 9
Die Uberschreitung der Baugrenzen fir Terrassen ist bis zu einer Tiefe ‘D‘b’}n3dﬁ‘rél’1'I@éﬁ'@%-ebauungsplan zulassigen Eingriff in Boden

. Ok
Flachen oder MalBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von \%g\df

Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Flachenbefestigungen

Notwendige Zufahrten, Stellpldatze und Wege sind nur in wasserdurchlassNg
Bauweise (bei Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 20 %) zulass
auf dem Flurstick 390/2 ist abweichend als Befestigung nur eine wasserg
zulédssig, eine Pflasterung ist ausgeschlossen.

Schotterrasen o. a.

Niederschlagsentwdsserung

t
Teppich-Fetthenne
Edel-Gamander
Sand-Thymian

Achillea millefolium
Anthemis tinctoria
Arenaria serpyllifolia
Aster amellus
Campanula spec.
Carex montana
Centaurea jacea
Centaurea scabiosa
Dianthus spec.
Echium vulgare
Erodium cicutarium
Euphorbia cyparissias
Festuca ovina

Galium verum
Hieracium pilosella
Jasione montana
Knautia arvensis
Leucanthemum vulgare
Myosotis sylvatica alpestris
Origanum vulgare
Salvia pratensis
Saponaria ocymoides
Saxifraga granulata
Sedum reflexum
Sedum rupestre
Sempervirum spurium
Teucrium chamaedrys
Thymus serpyllum

Zuordnung externer Kompensationsmaflnahmen (8 9 Abs. 1a BauGB)
' ontomaflnahmen mit einem Umfang von

.2 081 Wertpunkten und

- WA 2 - 5.386 Wertpunkten

dnet
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3 Gewasserrandstreifen

streifen zu beridcksichtigen. Dieser betragt bei Gewdassern im Innenbereidérpewedeékrseshmbdbch zu erschweren.
Bdschungsoberkante und ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelliteinem Radonvorsorgegebiet sind beim Neubau von Gebduden mit AufebPeraBisbaumegsptser bedurfte nicht der Genehmigung durch die hdher

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdaumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundséatzlich
Gemall 8§ 38 WHG in Verbindung mit § 24 Sa4chsWG ist ein beidseitiger GgewigahertmMallnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem7Bau@enmrd mziugupglsimermerk

Der Gewéasserrandstreifen ist entsprechend 8 24 Abs. 2 Satz 2 SdchsWG Asittasmideoptdezenhrteimen der fachgerechten Ausfihrung der MaRBnahmen hinsichtlich des

Hinblick auf die Funktionen nach 8 38 Abs. 1 WHG zu bewirtschaften bzwernohpgélegeuntz®sersach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ein zuséatzlicher
beinhaltet unter anderem auch ein Verbot des Entfernens von standortgeRadbnescBitzneeanzuplanen und MaRBnahmen nach 8 154 StrilSchV durcBzufiNursfrertigungsvermerk
und Strauchern sowie des Neupflanzens von nicht standortgerechten Gehdlzen. Auffillungen

und Gelandemodellierungen sind nicht zuldssig. Weiterhin besteht eiln gdBodtzdincdedge- und Bohrergebnismitteilungspflicht
Bauverbot nach 8 24 SachsWG. Zulassig sind MaRnahmen, die zur GefahGemdbwisitthe Untersuchungen wie Baugrundbohrungen sind nach dem GeolTegitelidtérgleBetwird hiermit ausgefertigt.

notwendig sind.

4 Landschaftsschutzgebiet

gebirge an. Die entsprechenden Regelungen und Schutzvorschriften sindedhebhg&chbedes SdchsKrwWBodSchG).

Errichtung baulicher Anlagen an Staatsstrallen (8 24 SachsStrG) 8

dem Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LTULG) spatestens zwei Wochen
vor Beginn anzuzeigen sind (8 8 GeolDG). Die Ergebnisse sind innerhalb eines bestimmten
Zeitraums dem LfULG zu ubergeben (8 9, 10 GeolDG). Wurden oder werden Erkundungen
Westlich und 6stlich des Plangebietes grenzt das Landschaftsschutzgebimit @bewessOrssehaftlichem Belang durchgefihrt, sind die Ergebnisse an das LfULG zu Uber-

Altenberg, Siegel

Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken

AuBBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmteGdmrélf 8¢ Dathsisches Vermessungs- und Katastergesetz (Sd4chsVermKatG) sind Grenz-
durchfahrten durfen gemaR 8 24 Abs. 1 Sachsisches StraBengesetz (SacheB8tWV@)nHeosshumegls-marken besonders geschiitzt. Insbesondere diurfen BiesBekighntemaédungsvermerke
ten jeglicher Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &dulRerepdande deideefewerden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten

tigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Nach 8 24 Abs. 8 SdchsStrG gilvgﬂﬁl%ggghb,sy\hqgrbrhicbqjsr (ObVI1) gesichert werden.

Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplanes entspricht, der die an Verkehrs-
flachen gelegenen Uberbaubaren Grundsticksflachen enthalt und unter MEtyd plotahth Ble€tiriebsanlagen

IV Hinweise

1 Artenschutz

Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etchfNUs¥i2F 8 hmis-
sionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen.

Das besondere Artenschutzrecht (8 44 ff. BNatSchG) steht neben dem Bawasseahmigungs-
verfahren und ist stets zu beachten. Die Verwirklichung der Verbote nacbi& AdrAfPwssfahrt auf die Altenberger StraRe / S 178 erforderlichen Sichtfelder sind von jegli-
cher Bebauung / Bepflanzung > 0,80 m freizuhalten. Von den Zufahrten und dem Grundstick
darf kein Oberflachenwasser auf die Staatsstralle geleitet werden.

BNatSchG kann nach 88 69, 71 BNatSchG geahndet werden.

1.1 Vermeidungsmalnahme V 2 - Bauzeitenregelung

Baufeldfreimachungen einschlielBlich Gehdlzbeseitigungen haben im Zleitt@uto ngosb dstaam ber
bis Februar zu erfolgen. Abweichungen sind nur nach Abstimmung mit delmdRbdagieestrike b Bfdndet sich Leitungsbestand von Ver- und Entsorgungstragern, der bei der

begleitung und der unteren Naturschutzbehdérde zulassig.

Beleuchtung

AufBRerhalb von Gebauden sind insektenschonende und fledermausgerechtfaRelehmBhungtSder Leitungsbestand zu sichern, Uberbauungen und lﬁ&é—c]ﬁﬁt'ﬁ'r@& B

Planung zu berltcksichtigen ist.
einschlieBlich Schutzstreifen in

Der Bebauungsplan tritt nach 8 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntma
10 StaatsstraBe S 178 / Freihaltung von Sichtfeldern und Rickhalt von Obeffagchehauungsplanes als Satzung in Kraft.

Altenberg, Siegel

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichi

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem Hinweis auf die Stelle, bg
auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen wer
dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, im Altenberger Boten Nr.

StraBenbaubehérde zustande gekommen ist. Der Bebauungsplan wurde mpty d epahpyStititt befindet sich im Einzugsgebiet von EisenbahnbetriebsanPfftiedsMaghiehn der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmac
digen Landesamt fir StraBenbau und Verkehr abgestimmt. Im Rahmen degahaderddd) 6505 Heidenau - Altenberg (Erzgebirge) gehéren. Weder dieV8lbsthhehaidien nach 8 214 Abs. 1 S. 1 Nrn. 1, 2, 3, Abs. 2, Abs. 2
rechtlichen Verfahrens fir die Bebauung im WA 2 ist dieses zu beteiligepjsenbahnbetriebsanlagen noch der darauf stattfindende Eisenbahnverkehdd\WPid R g4k frdlétgkeit und Erléschen von Entschadigungsanspric
werden. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der BahnanlagenleWfdi@neqWegnARs. 4 BauGB und auf die Voraussetzungen fur die Gg
sionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abrie¥&T2€1BURQ e Verfahrens- und Formvorschriften nach 8 4 Abs. 4 d

Die bekannten Leitungsverldaufe (Sachsen Energie AG) sind
der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Die exakte Lage

Natur upcp Leadmehdihy<nidB8mhahme V 3 - Insektenschonende und fledermausgerechtekann abweichen. Zur genauen Lagefeststellung sind fachgerechte ErkundigungsmaRnahmen

(Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung o. a.) durchzufiahren. Wahrend Bau

mittel einzusetzen. Das Beleuchtungsniveau sollte auf das funktional notwenddgsidlindesémaBungen sind rechtzeitig abzustimmen.
begrenzt werden. Angrenzende Baume, Gehdlzflachen und Hecken sollen nicht ausgeleuch-

efizite werden jeweils Uber eine realisierte OkokontomaRnahme (Entsiegelung) der Oko- ' _ ' _ _
konto-Agentur Henry Krenz ausgeglichen. Die vertragliche Sicherundg i3t \besmeaidusgssnageahme V 4 - Bautatigkeiten im Sommer auf die Tageszeit

beschluss vorzulegen.

Das auf den Dachfldachen und befestigten Grundsticksfldachen anfallende unbelastete

Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstick vollstandig

nutzen und/oder Uber geeignete Versickerungsanlagen zu versickern-

sickerung aufgrund der Bodenverhéltnisse nachweislich nicht moéglich is
mit der unteren Wasserbehorde eine gedrosselte Einleitung in das Gewa
moglich. Die konkrete Drosselung wird im Rahmen der erforderlichen Gefiéh

Einleitbauwerk festgelegt.

Dachbegrinung

r-

BeflndieefFestsetzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
ﬁergﬁnesi%%uy - Vorgezogene Ausgleichs- und Vermeidungsmafnahmen

Die Dacher von Garagen und Carports sind extensiv mit mehrjahrigen Std¥udenOkebagist gy Paubegleitung zum Abriss

Sedumarten gemaR Pflanzliste 3 zu begriinen. Die Starke der SubstratscREhARTISS Wil Ge ] _ _ |
Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermeslsung Sachsef§@asSN) cm betragen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu pflegen untSZ@'ghtefh®3ipéds. wenn diese im Rahmen einer okol
Eine Kombination mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist moglichém Abriss auf Tierbesatz kontrolliert wurden. Bei

Extensive Gartengestaltung M 2 (WA 1)

beschranken

St mgh der unteren Naturschutzbehdrde kann die Kompenstatti aonesnvdeg p fllircd tdligBeleuchtung soll gerichtet erfolgen. Es sind Leualptmiiel @ide wsie I+ NB € e n
a%H'daeerneaémgcllj(régsempfehlung durch Okopunkte abgeleistet werden. Diedkoerperesadiomsviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum moglichst geringigtder Planung zugrunde liegenden DIN-Normen kédnnen bei der Stad@theértnwsfiidegt AMtddbbyly2023 (BundeVYpesednhilmgstla$Switeeite 186), zuletzt gedndert a

Baugesetzbuch (BauGB)

Vom 3. November 2017 (BundesgesetzblatMom SeliteMa62M)16 (Sadchsisches Gesetz- und

Platz des Bergmanns 2, wdhrend der Sprechzeiten eingesehen werde’?

Die Bautatigkeiten sind wadhrend der Monate April bis September auf die Tageszeiten zu be-
schranken, das heillt ab frihestens einer Stunde nach dem Sonnenaufgang bis eine Stunde

vor dem Sonnenuntergang.

erden S
vorab und im Verlauf des Planungsfortschrittes genauere Abstimmungen é“ﬁv{géeef(;@ig“ﬂr%%a

behorde erfolgen.

zustandigen Naturschutzbehodrde geeignete MalBRnahmen zu ergreifen.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten und als M 2 bezeichnetehOFZk8h g8 GAEtArten-

reiche Blihwiese aus regionalem Saatgut herzustellen und es sind zwei B®4 iy
(Hochstamme, 3x verpflanzt, 16 - 18 ¢cm Stammumfang) aus der Pflanzlist6h1igBlifd &A@ &D F=h
eine Strauchgruppe (2x verpflanzt, 60 - 100 cm Hoéhe, 3 Triebe) aus ArteRUNIE P FHnz¢idHd PSS G

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zunPd@R@en. In der Folge ist eine extensive Bewirtschaftung mit nur zweimdygeh ardhiarh U HG& T -

zZur

Pflege
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplalfs9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5
Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,g q

WA 1

Allgemeines Wohngebiet, z. B. WA 1 (8 4 BauNVO)

2. MaBR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.

3. Bauweise,

5. Verkehrsflachen und -anlagen (8 9 Abs. 1 Nr.

1 BauGB)

0,3
. Zahl der Vollgeschosse als HéochstmafRR, z. B. 2
(8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, 8 20 Abs.1 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO, 8 18 BauNVO):
TH 6,5 Traufhdhe als HochstmalR Uber der Bezugshdhe, z.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (8 22 BauNVO):
0 Offene Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO)

/A

nur Einzelhdauser zulassig (8 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 23 BauNVO):
Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)

WA
2 Wo

Einfahrtsbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (8 9 Abs. 1 Nr.

Uberbaubare und nicht GUberbaubare Grundstiucksflachen

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude,

11 und Abs. 6 BauG

z. B. Flache M 1 (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Beglnstigte:

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen

. . | W
Begrenzung der mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastengraa ﬁji

durchzufihren.

Artenschutzmafnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. 8 44 BNatSchG) )
Die Umsetzung der MaBnahmen ist durch die 6kologische Baubegleithhg Bla kb uérgsrechtliche Festsetzungen

A 1l - Ersatznistkasten

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 89 Abs. 1 und 2 SachsBO)

Als Ausgleich fur verlorengehende Brutmdglichkeiten durch Baumfallungen sind an den zu

erhaltenden Baumen im Plangebiet in sudéstlicher Ausrichtung und ip 3 A¢r@rE&&staltung baulicher Anlagen (8 89 Abs. 1 Nr.

Halbhdohlenbriterkdsten wie folgt anzubringen:
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 - 2 Halbhdhlenbriterkasten
- im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 - 4 Halbhdhlenbriterkasten

Die Anbringung muss vor der auf die Fallung folgenden Brutperiode erfoh@8ferialien nicht zuléassi

Die Kasten sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Grundflachenzahl, z. B. 0,3 (8§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BawNWh}t Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr, 21,BawGB)on. und Strauchpflanzungen (WA 2)

1 S4chsBO)

1.1 Dachgestaltung

Hauptgebaude

1.5 Schutzmafnahmen zur Vermeidung von Vogelkollisionen

Sofern groRere Glasflachen geplant werden, sind in gefahrdeten Bereich\éﬂrﬁgé'H

fpahgren, die die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelltennﬁlémﬁﬂaze% tégffen, um Kollisionen mit Vogeln zu vermeiden. (Als RichtwB/f KAH
utzstreifen betreffen, sind erst zuldassig, wenn entsSFEreltee _ _
hutz bzw. Umverlegung mit dem Leitungstrager abde&4fAnMilfglas und Licht ).

2 Archéologie - Anzeige- und Sicherungspflicht von Bodenfunden

8 AphkWigizer Vogelschutzwarte Sempach verwendet werden: Vog%?ofsr8e

VERFAHRENSVERMERKE

CEEL - AjLenschyipgerechte Beraumung von Holzlagern und Steinablagerungen _ _
Badfeldfrgimaghuppen zur Vorbereitung der BaumaBnahmen innerhalb.de$chibtzgealasdneiddl - Schutz der nordwestlich angrenzenden Bergwjiese
elr fE4 3 . 3y : : s : : : N 1 Auhfstell ngsver erk
qghqjsgsk%,rvaggn im Spatsommer (bis Ende August) vor der jeweiligenBRaufendreedwgshiiah angrenzenden Bergwiese (Flurstiicke 390/2 und”394) handelt €S 'sich um
das HOlzlager und die Stein-Ablagerungen auf Tierbesatz durch die 6kol@gnisg¢ageBalich geschitztes Biotop Bergwiese (Biotop Nr. §10245). Sollteg voribergehend
begleitung kontrolliert und abgeraumt wurden. Bereiche der Bergwiese im Zuge des Baubetriebes in Anspruch genomme mg se

—_
c

baduden zur Vorbereitung der BaumaRnahmen innerhalbPd@sBPIaWiepsed@sl nicht dauerhaft befahren oder als Lagerflache verwendet werden. Zur Ab-
ogischen BaubegleituAEe0AMI BB Fléshe ist wahrend der Baumalnahmen ein Zaun aufzunztellen,
Befund sind in Abstinfh&d nbisydp ¢m hohe Licke zwischen Boden und Zaun aufweisen

der a_llber

uSSyermerk u

S
éjettz)_auungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbesc
teNberger Boten Nr. 9/2022 bekannt gemacht.

di .
er Icpi%sfr[]hzeitige Offentlichkeits- und Behotérdenbeteiligu

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Vom 21. November 201

7 (Bundesgesetzblatt |, Seite 3786), zuletzdnketanlde htubBgdeekitz (SdchsDSchG)

2023 (Bundesgesetzblatt I, Seite 176

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Seite 1802)

geandért am

2240)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Der Stadtrat der Stadt Altenberg hat mit Beschluss-Nr. SR 399/35/2022 am 18.07.2022 den

%tﬁ:ﬁly&g@sahmen schriftlich

W@r{ét%emzﬁﬁbauungsplanes gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung bestimmt.
ilige Auslegung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan wurde mit dem Hinweis,

oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am

.2022 im Altenberger Boten Nr. 09/2022 bekannt gemacht. Der Vorentwurf des

Bebauungsplanes und seine Begrindung haben in der Zeit vom 12.09.2022 bis einschlief3lich

Das Vorhabenareal liegt zumindest anteilig in einem archaologischen Re?d{&MIWd, ALpoedgoen.

wird daher auf die Anzeige- und Sicherungspflicht von Bodenfunden (z.

14.10.2022 in der Stadtverwaltung Altenberg, Platz des Bergmanns 2 in 01773 Altenberg

g_u_%aot&élrp\peyvf%rr%ﬂ_die kompletten Planungsunterlagen wédhrend des o. g. Auslegungs-

ngen, GefaRscherben, Knochen, Gerate aus Stein oder Metall, bearbeitetzeeétg?qglssat‘é?ﬁ—an der Internetseite der Stadt Altenberg und auf dem zentralen Landesportal
)

setzungen, etc.) gemaR 8 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (S'achsD%%H

tmﬁé]élvre,ge_einsehbar.

sen. Werden bei Erdarbeiten Sachen oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzu-

nehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, ist dies unverzigli®h®dem U&hdeléHpg berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlich
fir Archaologie und der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. DerSPY8 Gh& M€ Hpargemeinden wurden mit Schreiben vom 07.09.2022 um S

stelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unvera®®R&{8mh zZustand zu

erhalten und zu sichern.

Die Dachdeckung der Hauptgebaude ist in anthrazit vorzunehmen, wobei gldnzende

g sind. Alternativ ist auch eine Dachbegringng gekgpsi@dberechtigungen
Eine unterschiedliche Ausfihrung von Dachgauben am selben Gebaude iR/ irBEHbESTS efindet sich innerhalb der Erlaubnisfelder

3. Vermerke lUber die Offentlichkeits- sowie Behdérdenbeteiligung Y _u

Erzgebirge

ECHTSVORSCHRIFTEN

)

tadt Altenberg hat mit Beschluss-Nr. SR 341/30/2®G22dama2@gsgputzoosetdieBNatSchG)
Vr?l”hgg VHJWggotéthundesgesetzblatt |, S/citerdbhdBYyshldettz8eite 451), zuletzt geédndert a

ezember 2022 (Bundesg®zatehbett 2032it8achsisches Gesetz- und

Vom 31. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt I, S/oite 2585)/iz20&8z(Sadchsisches Gesetz- und
r@)gandert am 03. Juli 2023 (BundesgesetzVlatdrdn8aepteblatd) Seite 503), zuletzt geandert a

S T™ ALTENBERG

Der BUrgermeister

Der BUrgermeister

Sadchsische Bauordnung (SachsBO)
Dezember 2022 (Sé&chsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 705)
Sachsisches

Vom 3. Méarz 1993 (Séachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 229), geadndert am 20. D

2022 (Séachsisches Gesetz- und Verordnungshlatt,
Vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetzbl&tt5l), Seite 58),
zuletzt geéandert am 14. Juni 2021 (Bundesgesetzblatt I,

Séachsisches
Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG)
Vom 6. Juni 2013 (Sédchsisches Gesetz- und

Verordnungsblatt, Seite 705)

Sédchsisches Wassergesetz (Sa4chsWG)

Dezember 2022 (Sédchsisches Gesetz- und
Verordnungshblatt, Seite 705)

Gemeindeordnung

for den Freistaat Sachsen (Sd4chsGemO) Vom 9.
(Sadchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, S. ¢
geandert am 20. Dezember 2022 (Séachsisches G
Verordnungshblatt, Seite 705)

r i

Dachform, Dachneigung und Eindeckung von Dachgauben dirfen vom Haytd®&hk Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in 09599 FreiberFahwurAldesbRegyamungsplanes gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung sowie Beteiligunb ‘,i

: _ _ LU : _ _ abweichen. Die Summe der Dachaufbauten an einem Geb&dude darf 50
2 ist eine einreihige Hecke mit einer Lange von mindestens 10 m, @i\ fnBEgL5i€a¥@AI&nYe nicht Uberschreiten.
%8 m Pflanzabstand von 30 cm bis 50 cm anzulegen und dauerhgafitnzey (g ghdljedart 1,50 m nicht unterschreiten.

Alternativ sind mindestens sieben GroRstraucher zu pflanzen. Zu verwenglienggt®iB®rstande sind an der Traufe auf maximal 50 cm und am O

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer und NutZéiSglk4ng aus Arten der Pflanzliste 2. Der Anteil von beerentragenden S&@ yGh afdls frhss abei

Flursticks 391

B. 6,50 m

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 SachsBO)

Dachform:
SD Satteldach

Dachneigung:

25°- 65° Dachneigung, z.

IIl. Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

4. Hochstzuladssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

1. Ufer und Gewdasserrandstreifen (8 24 SdachsWG, §8 38 WHG)
z B2

o
O{ Gewasserrandstreifen (mit BemafRRung)

13 und A

IV. Hinweise

1.Planzeichen der K
st. % BauGB)

391 Flursticksnummer (Gemarkung Geising)

artengrundlage

=== == unterirdisch mit Schutzstreifen (Leitungsbezeichnung im Plan) .
—_—o— vorhandene Flursticksgrenzen
7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwassersehutzund die

Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauG

Wasserflache (Rotes Wasser, Gewasser 2. Ordnung)

37 vorhandene Gebaude

2.Sonstige erladuternde Planzeichen

! 6.0 4|, BemaRung in Meter, z. B. 6,00 m
Erlduterung der Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung /
%3 hochstzulassige Zahl der Wohnungen
0,3 ¥ Grundflachenzah| Zahl der Vollgeschosse
TH 6,5A Hohe baulicher AnBag&veise
SD .
hEe. G5 Dachform, Dachneigung

B. 20° - 65° (Mindest- und HéchstmalfR)

mindestens 40 % betragen. Der Anteil weiterer nicht einheimischer Arterpganf fyyr M8HhIG6R!Snlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist zuldssig

10 % betragen.

A 3 - Heckenpflanzungen und Verbesserung Kreuzotterhabitat (WA 1)

AtgapgiefgmaimAbhliraumgebiete

% dreéldauwhern!i£698) der Deutsche Lithium GmbH, Am Junger-Lowe-SchacHtesbimimb.9599

Der Abstand zwischen den Dapgcdigayhesus QWi uchung von Erzen. Auswirkungen auf das Vorhaben sind nicht zu erwarten. y /
Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und die bereits vjorliegenden /

umweltbezogenen Stellungnahmen wurden mit dem Hinweis, dass Stellupgnaabmen schrniftlich- lf

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem in der Vergangenheit bergbxdarlchler Ariggiegnchrift vorgebracht werden konnen, am 29.03.2023 im Altenberger Boten.Nft. ||
durchgefihrt wurden. Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind j¢d3@R3nhekadai gemacht. :

Dem HauptbaukoOrper untergeordnete Gebaudeteile sind auch mit einem Pyjtha¢hcheldotBrbergamt bekannten Unterlagen keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen

Nebengebadude und Garagen einschlief3lich Carports

_ _ _ Nebengeb&ude und Garagen einschlieBlich Carports sind mit Sattel-,
Innerhalb der festgesetzten und als M 1 bezeichneten Fladche ist eine ZW@L‘J"S?UFU“F%H?H‘i'@EDaChneigung von Garagen und Carports muss die na

Hecke mit einem Pflanzabstand von 30 cm bis 50 cm anzulegen und daueghgipz¥eifati®thte Dachbegrinung ermdglichen.

Zu verwenden ist eine Mischung aus Arten der Pflanzliste 2.

Hecke bzw. abschnittsweise einreihige Pflanzungen sind zulassig. Bei Feridgsielld@@nd@ér Hauptgebaude sind zu mindestens 75 % als flachige Py

MaBnahme ist die untere Naturschutzbehorde dariber zu informieren.

Umsetzungszeitraum

sticken abzuschlieRen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sbhned&s$taltung von unbebauten Flachen (8§ 89 Abs. 1 Nr.

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind an der Nordost- und der Sidost-FRgpfthe »O0. Kies- oder Schot
Raumen mit besonders sensiblen Nutzungen (z. B. Schlafzimmer und Kindguzd iih@dnYoMifahrten,

Offnen der Fenster unabhangige, schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchtrmafidflseitig sind Grundstiickseinfriedungen nur als einfache Holzz&une

sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelgehdlze und Gamid zhlidcdierrsHdhe bis 1,60 m zulassig.

vorhanden, die Bergschaden oder andere nachteilige Einwirkungen erwaféth V@Bs@@r Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
Pulpa §dedrFad@thd@ifrRicht-risskundiger Grubenbaue in Tagesoberflachenn@ife Nachd@sgpmetmden wurden mit Schreiben vom 06.04.2023 um Stellumgnahme gebeten
chfu9z886n1ieNEn2&s wird deshalb empfohlen, alle Baugruben von einem Rath@mddgendffentiichen Auslegung benachrichtigt, .

(Ing.-Geologe, Baugrunding.) auf das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues Uberpriufen

Sonstige Nebengebdude, Terrasseniuberdachungen und Wintergarten sind; yoR k&mh gestal-

Im sidwestlichen Randbereich der Hecke sind vorgelagert zwei Lesesteinbgufat MHei€WEtbkungen in Plan und Text ausgenommen.
mindestens 5 m Ladnge und 1,5 m Breite als Lebensraum fur die Kreuzotter einzuordnen. Es

ist darauf zu achten, dass diese nicht von den Strauchern beschattef werdggqgddifkedtdnt g

des Sachsischen Staatsministeriums far Wirtschaft, Arbeit und Verkehr dPePRi20ABwWBHdeyoptadtverwaltung Altenberg, Platz des Bergmanns in 01773 Altenterg,,, .
Gefahren aus unterirdischen Hohlraumen sowie Halden und Restléchern .

; _ L2RSe8rdEdh QAE"- SachsHohIrVO) vom 28. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 489§tghich waren die kompletten Planungsun-terlagen wahrend des o. g
als Fassaden mit Verkleidung aus Holz bzw. Holzwerkstoffen herzustellegs g fard

‘Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

gestaltung der Fassaden ist mit einem Remissionswert (Hellbezugswert) zwischen 5 % und

50 % auszufuhren. Leuchtende Farben und gldnzende sowie reflektiegen tiesrd ajl i [
Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung auf den jeweailiggnGiynd- J AR ST I§Qui;ﬂfjnd /'Bodenschutz

Die Flursticke im Plangebiet sind nicht im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA)

']
&

Der Entwurf des Bebauungsplans mit seiner Begrindung und die bereits vorlieg‘é;'ﬁden-
Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaR § 4 der PON%WeliReapgsncy Stellungnahmen haben in der Zeit vom 11.04.2023 bis einschlieBlich

Slrafie

Auslegungs-

zeitraums auch auf der Internetseite der Stadt Altenberg und auf dem zlentralen.Landesportal

Bauleitplanung einsehbar.

als Alt-

Die Fassaden der Garagen sind wie das Hauptgebaude oder in Holz auszufdifRder altlastverdachtige Flachen erfasst. Es wird um Beachtund gehRVAPUAISY¥CIIBR Kut

dauerhaft zu erhalten. Sofern diese innerhalb eines Leitungsschutzstreifens stehen, gilt dies

vorbehaltlich der Vereinbarkeit mit der Leitungsfiuhrung.

. den betroffenen Flursticken bisher unbekannte Altlasten oder sonstige schadliche Boden- , . . o = .
5 SachsBO, § 8 Ab%/'eituﬁf"é:irh%EQr)gen befinden kénnen. Der Stadtrat der Stadt Altenberg hat die wadhrend der Betelllgungsverfa1.r,«_e._!r] Zume s - ;
Die unbebauten und unversiegelten Flachen der Baugrundstiucke sind zu deq{dnensRf€hd?Yer Erd- und Tiefbauarbeiten Kontaminationen festgesteBRberupgenrkaenh mbgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behorden und p = GO
tergérten sind nicht ZUIéSSig' VerSiegelung%r&r%imqjﬂwrgghiede im Aussehen’ Geruch oder der Beschaffenheit gegenﬁg@$tdgaqﬂ-\ Tl’égel’ offentlicher Belange sowie der NaChbargemeinden am|..... . :E'.-';.f_..ﬁ..e?‘ﬁgeipr[]ft
Stellplatze, Abfallbehalterstandplatze und TerrafsaRaf#id85h%) oder selbst verursacht werden, so sind diese unverziglidRdd8yit; Besod HpsSnNr. &&&&..&..Uber sie beschlossen. Das Ergebnis wurde den_ |\ & / <
R ) Behoérde (Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, Referat AbfalBBo¥RMIANMIE8t&Hf Schreiben vom&&&& mitgeteilt. \ “ulny A R —
3 Gestaltung von Einfriedungen (8 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO) anzuzeigen. |n diesem Fall ist der Bauherr verpflichtet, die weitere Verfahrensweise mit der Wi g Yep G . P I

g , ! _ oMyt SELkEeGNE®M Behorde abzustimmen. Belastete Bereiche sind zwischenzeitlich sofort so T ; LY =
Lattung, als Metallzaune mit senkrechten Staben oder als geschnittene Laubpai4lzhg5¥eNeine Ausbreitung der Kontamination wirksam verhindertVigimaerk uber Satzungsbeschluss 2/ P T € Al
Einfriedungen mit Sockel sind nigfit ZilASiH9uvorhaben sollte eine Baugrunduntersuchung zur chemischen Belastung des f S S d:-li':k' Lt
Bodens (Schwermetalle fiir die Gefahrdungseinschatzung sowie weitere Afdlytigdigptgder Stadt Altenberg hat mit Beschluss-Nr. &&............ am &&&&&-den o AT .e~"';G['..I'L"m[~; 2o
geordnete Entsorgung von Bodenaushub/Auffillungen) vor Baubeginn erf@ffetuggsplan nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und dfe Begrindung zum, X s bl el

Im Falle des Verlustes sind die Gehotlze auf demselben Grundstiick durch standortgerechte

Baume in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Nachricn(t:Liecnhe Ubernahmen (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

Lo 11
Wéahrend der Bauzeit sind alle zu erhaltenden Gehdlze nach den geltenden gesetz

Regelungen wirksam zu schitzen.

Pflanzlisten
Pflanzliste 1 - Standortgerechte Obstbaume

Apfel (regionaltypische SorteM)alus domestica
SUBkirsche (regionaltypische Brairmes)avium
Pflaume (regionaltypische SoPlenus domestica
Birne (regionaltypische SorteRyrus communis
Mehlbeere Sorbus aria

Pflanzliste 2 - Standortgerechte Straucher

Hainbuche Carpinus betulus

Blutroter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Eingriffliger Weilldorn
Besenginster

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius

1

UNESCO-Welterbestatte Montanregion Erzgebirge/KruanohoVYi

Bergbaulandschaft Altenberg-Zinnwald der UNESCO-Welterbestatte MontaureghdénzEnz-Bodenaushub ist getrennt nach Unterboden und mineralisch®he0Re&8grund zu

gegebenenfalls MaBnahmen zur Gefahrenabwehr im Hinblick auf gesundeB®RahwreAR|aMN Sebilligt.
getroffen werden muissen. Zur Minimierung des noch bestehenden Baugrundrisikos wird eine
geotechnische Fachbaubegleitung dringend empfohlen. Vor Beginn der Bauarbeiten ist von

der in Anspruch zu nehmenden Fldche vorhandener Oberboden (Mutterboden)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Pufferzoneallzss 8eistaenmtensMieten zwischen zu lagern und vor Vernichtung, Vergeudung und Erosion

Siegel

gebirge/KruanohoYi. Negative Auswirkungen auf die Welterbestatte sind arifalstsen enwaimeMieten zwischen zu lagern. Boden soll moéglichst vor Ort wiederverwertet
Davon abgesehen erfordern jegliche Baugenehmigungen auch in der genawnertkean P Efifreer 2oarenischung der unterschiedlichen Bodenschichten ist unzulassig.

die Beteiligung der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde und

einhergehend damit das

gesetzlich geforderte Einvernehmen mit dem Landesamt fur Denkmalpfleye®rbeugender Radonschutz

Hochwasserentstehungsgebiet Geising-Altenberg
Das Plangebiet befindet sich im Hochwasserentstehungsgebiet
gesetzt 17.08.2006). GemalR §8 76 Abs. 5 Sachsisches Wassergesetz

Das Plangebiet befindet sich

6. Ubereinstimmungsvermerk

!
! ! [

(Pelid Bt athiieat 1dego$tadt Altenberg hat mit Beschluss-Nr. SR 481/40/23 am 25?61.20*’%.3 den ll.Il

KA@M s &Pl M othy-Offentlich ausgelegen. ’, ﬁf-_,r""' ;
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Bebauungsplan '"Am Roten Wasser,

Der BlUrgermeister

Rechtsplan
Satzungsexempl

Fassung vom 20.12.2022,
Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit dem Liegenschaftskataster,rfegr@-ekttjkgﬁﬁlui geandert 14.07.2023

- in der radioaktiven Verdachtsflache Nr. 25 (Altenbergmwedér dem Landesamt.fior........... , hinsichtlich der Bezeichnung und der Grenzen der Flursticke innerhalb des

(SachswleyaistedHeinterlassenschaften vor,

Ausweisung neuer Baugebiete nur zulassig, wenn nachgewie